**SOMMERAKTION bis 30.09.2025*** + EUR 10.000
KUCHENGUTSCHEIN | Traumhafte 148mz2
Doppelhaushalfte | Schltsselfertig |
Zlegelmassw Bauwelse | E|gengarten | KFZ -Stellplatze +

inkl. EUR 10.000

Kichengutschein der Firma

Breitschopf

Objektnummer: 7885/54
Eine Immobilie von KALCON BAU GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz

Ihr Ansprechpartner

cCOon

[=ENER =]l

Team KALCON

KALCON BAU GmbH
Tenschertstralle 8
1230 Wien

T +43 1505 75 26
F +43 1505 75 26 99

Donaulande-Mittelweg 82
Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2000 Stockerau

2024

Erstbezug

Neubau

148,00 m2

286,00 m2

6
2
2
2

2
42,00 m?

31,50 kWh/m2* a
0,71

627.590,00 €
4.240,47 €






Te!

hersteller im Direktvertr

Familienbetrieb mit Produktion
in Osterreich & 6 Schaurdumen

Ein Ansprechpartner von A-Z

Detaillierte 3D Kiichenplanung
mit Zeit fiir lhre Fragen

MaBgeschneiderte Kiiche

10-Jahres-Garantie
















Erdgeschoss

Obergeschoss

Erdgeschoss



=
|

—

Pece

AT

k4
-t

Dachgeschoss




Objektbeschreibung

In Stockerau hat die KALCON BAU GmbH zwei Doppelhduser in Ziegel-Massivbauweise
mit insgesamt vier Wohneinheiten und jeweils drei oberirdischen Geschossen mit einer
Gesamtwohnflache von ca. 600m? errichtet.

Zu den Highlights zahlen jeweils eine Terrasse im Erd- und Dachgeschoss, sowie die
Eigengarten und PKW-Stellplatze (2 Stellplatze je Wohneinheit).

Zu den Ausstattungshighlights zéhlen:

FuBbodenheizung

eine 6kologische Warmepumpe

Klimavorbereitungen inkl. aller Verrohrungen

Lademoglichkeiten fir E-Autos vorbereitet

PV-Anlage vorbereitet, Lehrverrohrung

Satellitenanlage vorbereitet, Lehrverrohrung

Die Objekte befinden sich im Siedlungsgebiet in absoluter Grinruhelage. Eine offentliche
Anbindung nach Wien ist durch die in unmittelbarer Nahe liegende Schnellbahn sowie die
in wenigen Minuten gelegene Autobahnanbindung gegeben.

I QUALITAT DIREKT VON IHREM BAUMEISTER !!!

Profitieren Sie weiters von der Befreiung der Grundbuch-Eintragungsgebuhr!

*»**ACHTUNG SOMMERAKTION, gultig bei Angebotslegung bis 30.09.2025*** - 3%



Nachlass - statt EUR 647.000,00 jetzt nur EUR 627.590!!!

Das Doppelhaus am Donauléande-Mittelweg 82 /Haus 2 im Uberblick:

Lebensraum: ca. 145m2 Wohnnutzflache auf 3 Etagen, 6 Zimmer, 2 Garten, 2 Terrassen, 2
Stellplatze

Verfugbar: nach Vereinbarung

Zusatzlich zum Kaufpreis sind 2 KFZ-Stellplatze zum Preis von je EUR 10.000 zu erwerben.

Detaillierte Flachenaufstellung:
Aulenanlage:
Grundstucksflache: 197,92 m?
Freiflache Gesamt: 128,35 m?

davon Terrasse-EG: 16,25 m2 + Stellplatze: 42,79 m2 + Gehwege: 27,44 m2 + Garten: 41,87
m2

Gebaude:
Wohnnutzflache: 144,73 m2
Nutzflache: 147,48 m2

Terrasse-DG: 10,12 m?

Alle verfigbaren Wohneinheiten:
Donauléande-Uferweg 51:

Haus 1: 6 Zimmer, WFL: ca. 204 m2, 2 Garten: ca. 60 m2, 2 Terrassen: ca. 26m?2, EUR
757.000,00 (zuzlgl. EUR 65.000,00 fur hochwertige Komplettmdoblierung)

Haus 2: 6 Zimmer, WFL: ca. 135 m2, 1 Garten: ca. 80 m2, 2 Terrassen: ca. 28 m2, EUR



589.000,00 (inkl. Kichengutschein im Wert von EUR 10.000,00 der Firma Breitschopf Kiichen)
Donauléande-Mittelweg 82:

Haus 1: 6 Zimmer, WFL: ca. 148 m?, 2 Garten: ca. 60 m?, 2 Terrassen: ca. 26 m?, EUR
637.000,00 (inkl. Kiichengutschein im Wert von EUR 10.000,00 der Firma Breitschopf Kiichen)

Haus 2: 6 Zimmer, WFL: ca. 148 m2, 2 Garten: ca. 60 m2, 2 Terrassen: ca. 26 m2, EUR
647.000,00 (inkl. Kichengutschein im Wert von EUR 10.000,00 der Firma Breitschopf Kiichen)

Gerne steht Ihnen das Team der KALCON BAU GmbH fur weitere Fragen unter
immo@kalcon.at oder +43 1 505 75 26 zur Verfugung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.100m
Apotheke <900m
Krankenhaus <1.975m
Klinik <6.950m

Kinder & Schulen
Kindergarten <950m
Schule <1.550m
Universitat <7.875m

Nahversorgung
Supermarkt <775m
Backerei <1.225m

Sonstige

Bank <1.325m
Geldautomat <1.125m
Post <1.400m

Polizei <775m

Verkehr


mailto:immo@kalcon.at

Bus <75m
Autobahnanschluss <825m
Bahnhof <1.250m
Flughafen <4.400m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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