Variante SCHLUSSELFERTIG im Ortskern - provisionsfrei
fur den Kaufer

IMMOKON TSR

Objektnummer: 1386
Eine Immobilie von IMMOKONTOR - Srnka e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Reinhard Srnka

IMMOKONTOR - Srnka e.U.
Elsbeergasse 22
1140 Wien

T+43 19146193

Hauptstral3e 25
Wohnung
Osterreich

2440 Moosbrunn
2023

Erstbezug
128,69 m2

4

1
2
1
I33,8o KWh / m2* a

0,81
375.000,00 €
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IMMOKONTOR

DER IMMOBILIENMAKLER



HOBBYRAUM
1}.2_’5 m2

Y

DACHGESCHOSS

IMMOKONTOR

DER IMMOBILIENMAKLER



Objektbeschreibung

Moderne Technik, moderne Dammung: hier genigt ein Blick auf den Energieausweis. Es ist
ein moderner Gebaude mit bester Warmedammung, schont Ihre Geldbérse bei den
Heizungskosten - dank einer Luft-Warme-Pumpe. Eine Losung, die absolut zukunftsfit ist.

Angeboten wird eine Maisonette: auf der unteren Ebene die Wohnktiche und die Hofterrasse,
auf der oberen Ebene die Zimmer und das Badezimmer.

Charakter Haus: wie bei einem typischen Dorfhaus betritt man das Vorzimmer direkt von der
Stral3e - kein Stiegenhaus. Weiters gibt es eine Doppelgarage fur zwei Autos. (Und die Garage
ist grol3 genug fur noch viel Stauraum!) Auch in der Garage ist man bereits "im Haus" und ist
nur durch eine Tur vom Vorzimmer getrennt. Auf das Vorzimmer folgt die Wohnkutiche - grofl3
mit dber 40m2 und mit dem direkten Ausgang zu der Hofterrasse. Hier ist auch der
Stiegenaufgang in das Dachgeschoss. Ein Flur sichert die getrennte Begehbarkeit der drei
Zimmer.

Charakter Wohnung: die Losung ist kompakt. Man sieht, dass man Nachbarn hat. Und es
fehlt der Garten - allerdings gibt es eine Hofterrasse, um ein "drauf3en” zu haben.

Schlisselfertig: Haben Sie keine Zeit, sich um den Fu3boden zu kimmern? Wollen Sie den
Aufwand fur den Einkauf von Sanitarmdéblen fur Badezimmer und WC vermeiden? Auf
Wunsch wird das Haus auch schlisselfertig Ubergeben - Fertigparkett, alle Innentiiren, die
Sanitarrdume ausgestattet - nur die Kiiche bleibt in der Verantwortung des Kaufers.

Verkehrsanbindung: mit dem Auto ist man innerhalb von gut funf Minuten auf der A3 oder
auch in zwanzig Minuten direkt in Schwechat - mit anderen Worten bestens angebunden im
Suden von Wien. Und wenn der Offentliche Nahverkehr, exakt S60, geniitzt werden soll, dann
ist die Anbindung der Bahnhof in Grammatneusied| - mit dem Auto in funf und mit dem Fahrrad
in funfzehn Minuten erreichbar.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.550m
Apotheke <2.775m

Kinder & Schulen
Kindergarten <100m
Schule <575m

Nahversorgung
Supermarkt <475m
Backerei <2.825m
Einkaufszentrum <6.425m

Sonstige

Bank <2.825m
Geldautomat <5.625m
Post <2.575m

Polizei <2.850m

Verkehr

Bus <150m

Bahnhof <3.250m
Autobahnanschluss <6.150m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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