Modern - Kompakt - Zeitlos - mit héchster Wohnqualitat in
erlesener Ruhelage

Objektnummer: 804

Eine Immobilie von LA-Homes Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

14.328,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

ING. Christian Domnanovich
LA-Homes Immobilien GmbH
Traundorfer Stral3e 8/9

4030 Linz

T +43 664 247 77 24

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Haus - Bungalow
Osterreich

7411 Markt Allhau
2022

Neuwertig
Neubau

108,00 m2

130,00 m2

55,30 kWh/ m2* a
0,73

398.000,00 €
3.685,19 €
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Objektbeschreibung

Gestern Traumen - heute Leben - hochwertig, Zeitlos und zugleich modern

- mit diesen Worten lasst sich diese Liegenschaft wohl am Besten beschreiben, die nur
noch darauf wartet, den letzten Schliff von ihrem neuen Besitzern verliehen zu
bekommen!

Die Kombination aus modernem Design, angepasst an die moderne Lebensweise und
hochwertigen Materialien bietet ein umfassendes Komforterlebnis.

Mit einer Wohnflache von 108 m2 wird dieser barrierefreie Bungalow jeder Lebenssituation
gerecht und lasst sich problemlos an die Bedurfnisse seiner Bewohner anpassen.

Dank der nachhaltigen und energieeffizienten Bauweise profitieren die Bewohner von einem
behaglichen Raumklima.

Auf einer Ebene finden hier Paare und Familien einen grof3ztigigen Wohn- und Essbereich und
Ruckzugsorte zum Wohlfuihlen.

Das Konzept des , offenen Raums* ermdglicht einen reibungslosen Ubergang von Innen-
zum Aul3enraum.

Durch eine breite Schiebettire, die zum Aul3enbereich mit einer grol3en Terrasse und Garten
fuhrt, gibt es viel natlrliches Licht.

Bei den beim Bau verwendeten Materialien handelt es sich um hochwertige Materialien, die
den neuesten Standards fur den Bau von Immobilien entsprechen.

Zur Ausstattung der Boden, Turen, Bad und WC steht auf Ihre individuellen Bedirfnisse und
Vorlieben ein gro3es Kontingent Eigenplanung zur Verfigung - wo Sie |Ihre persdnliche
Note setzen kénnen.

Der Kaufpreis inkludiert das "schlisselfertig-Paket" - Muster liegen diesbeziiglich auf -
Der Bauherr geht gerne auf ihre Sonderwiinsche ein.

Ausfuhrung:

e Komfortable Ful3bodenheizung im gesamten Haus (Luftwarmepumpe "Ochsner")

¢ Fenster mit 3-fach Isolierverglasung von Rekord mit Insektenschutzgitter



AulRRenrollos mechanisch - bei Schiebetiir elektrisch von Schlotterer

AulRenwande - Energieeffiziente 50-er Ziegel "Porotherm”

Gepflasterte Zufahrt + Parkmdglichkeit

Gartenterrasse und AufRenwasseranschluss

Carport fir 1 PKW - ca. 20 m2

Leerverrohrung fur Photovoltaik und Glasfaseranschluss sind gegeben

Raumaufteilung :

grofRzugige Wohn-Esskiuiche mit Schiebetur auf die Terrasse und in den Garten

Bad mit Wanne, Dusche, Anschluss fiur die Waschmaschine und Tageslichtfenster

3 Zimmer ( 1 Zimmer mit bodentiefen Fenster)

zentraler Flurbereich

Abstellraum

Technikraum

Terrasse - ca. 20 m2



Die Einfriedung ist mit dem Einreichplan genehmigt.

In Absprache mit dem Eigentimer besteht die Moglichkeit noch ein Grundstlick zuzukaufen
(ca. 531m?2).

Reslimee:

Der Wunsch nach dem Leben auf dem Land wird hier zur gelebten Wirklichkeit, da hier ein
entspannter Lebensstil in dorflicher Umgebung angeboten wird.

Ob Sie auf der sonnigen Terrasse die Seele baumeln lassen, oder mit Freunden und Familie
den Abend bei einem Glas Wein ausklingen lassen — all das und noch viel mehr finden Sie
hier.

Aufgrund der sehr guten Lage, der guten Infrastruktur und Nahversorgung sowie der

kompakten Liegenschaft, eignet sich dieses Objekt nicht nur fir Familien und Paare sondern
auch als ideale Anlage und Investment.

Wir ersuchen auf Grund unserer Nachweispflicht gegentiber dem Abgeber um vollstandige
Angabe lhrer Kontaktdaten einschlief3lich Vor- und Zuname, Adresse und Telefonnummer.

Interessiert? Kontaktieren Sie uns fur eine unverbindliche Besichtigung!

Fur ndhere Informationen steht Ihnen das Team der La-Homes Immobilien jederzeit zur
Verfugung!

Mit freundlichen Grif3en
Ing. Christian Domnanovich

0664 24 777 24

cdo@la-homes.at
Traundorfer StralRe 8

4030 Linz



Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://la-homes-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <8.500m
Krankenhaus <9.000m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <4.500m
Hbhere Schule <9.000m
Universitat <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <5.000m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <7.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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