3 Zimmer Balkonwohnung in Ruhelage - DIE
SCHOKOLADENFABRIK

Objektnummer: 6581/110

Eine Immobilie von Savoir Group Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse MeiselstralRe 9

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1150 Wien,Rudolfsheim-Funfhaus
Baujahr: 2024

Zustand: Voll_saniert

Alter: Altbau

Wohnflache: 83,74 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Keller: 2,00 m2
Heizwarmebedarf: I42,20 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,73

Kaufpreis: 559.000,00 €

Provisionsangabe:

20.124,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dennis Meryn

Savoir Vivre Services GmbH
Mullnergasse 21 /12
1090 Wien

T +43 699 15263332
H +43 699 15263332

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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TOP 17

GRUNDRISS




Objektbeschreibung

Der um die Jahrhundertwende errichtete Stilaltbau in der Meiselstral3e 9 befindet sich in einer
gefragten Wohngegend des 15. Wiener Gemeindebezirks in einer Ful3gdngerzone mit
direktem Zugang zur U-Bahn. Das Griinderzeithaus wird umfassend saniert mit dem Fokus der
Erhaltung des Altbaucharakters in den 4 Regelgeschossen. In den beiden Dachgeschossen
werden moderne Wohnungen errichtet, welche tber einen herrlichen Weitblick auf die Gloriette
verfugen.

Die insgesamt 21 Wohnungen mit Wohnflachen von 40 bis 126m2 sind mit Freiflachen
ausgestattet (Loggia, Terrasse oder Garten) und bieten einen hohen Ausstattungsstandard.

Ihre unmittelbare Lage in einer Fu3gangerzone mit direktem Zugang zur U-Bahn (U3 direkt vor
der Ture ~30m! zum Abgang) macht dieses Projekt zum perfekten Ausgangspunkt fur
Erledigungen oder Ausfliige. Sei es in das Stadtzentrum, welches in 12 Minuten erreichbar ist
oder nach Schonbrunn.

AUSSTATTUNG
Alle Wohnungen werden mit Ful3bodenheizung ausgestattet. Durch moderne

Luftwarmepumpen wird eine hohe Energieeffizienz erreicht mit einem 42,2 HWB Wert. Alle
Wohnungen verfugen tber Aul3enflachen.

Hochwertige Parkettbdden in Eiche

FuRbodenheizung in allen RAumen

Markensanitarprodukte

Vollklimatisierung im Dachgeschol3

Okofreundliche Luftwarmepumpen

Holz-Alu Fenster

LAGE DER WOHNUNG UND RAUMAUFTEILUNG



Die Wohnung Top 17 befindet sich im 1.0bergeschol3 des Hauses im ruhigen, hofseitigen
Trakt des Gebaudes. Sie zeichnet sich durch eine Raumhdhe von 3 Metern und einer
effizienten Raumnutzung aus. Ergénzt wird diese Wohnung durch einen grof3en, sudseitig
ausgerichteten Balkon in den Innenhof der zum Verweilen einladt.

Durch den Vorraum die Kiiche, das Bad mit Wanne und Dusche, das getrennte WC sowie
einen Uber 11m2 grol3en Multi-Funktions-Raum fir variable Anwendungen. Durch die Kiche
erreicht man das geraumige, Uber 27 m2 grol3e Wohn-/Esszimmer. Vom Wohnzimmer aus
betritt man auch das Schlafzimmer mit grof3en, vorgelagertem sudseitigen Balkon.
AUSSTATTUNG DER WOHNUNG

Fenster und Tlren

Neue Holzfenster in klassischer Altbau-Optik, 3-fach verglast. Eingangstire 90x220 cm
Sicherheitsklasse RC3 mit Sicherheitsbeschlagen, Innentiiren 80x210 cm mit
Langschildbeschlagen, jeweils in Altbau-Optik.

Wande und Boden

Die Wande sind weif3, mit Dispersion beschichtet. In den Wohnrdumen wird neuer Altwiener
Eichen-Fischgrat-Parkett verlegt. Sanitarraume werden mit Feinsteinzeug italienischer
Herstellung ausgelegt.

Sanitarausstattung

Es kommen ausschlief3lich hochwertige Markenprodukte zum Einsatz. Ein
Waschmaschinenanschluss ist vorgesehen.

Elektrische Ausstattung

Samtliche Wohneinheiten sind mit ausreichend Steckdosen versehen. In den Wohnbereichen
sowie auf den Balkonen Lichtausldssen. Die Allgemein-Bereiche sind mit LED-Deckenspots,
Sanitarraume zusatzlich mit elektrischer Entliftung ins Freie.

Heizung und Warmwasseraufbereitung

Die Wohnung verfigt in allen Bereichen Gber FuRbodenheizung, zentral mittels
Luft-Warme-Pumpe versorgt. Im Badezimmer ist zusatzlich ein
Badheizkorper/Handtuchtrockner installiert. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt ebenso

energieeffizient Uber eine eigene Luft-Warme-Pumpe.

Kichenbereich



Die Wohnung ist gemaf3 Plan, mit allen erforderlichen Anschlussen fir die Installation lhrer
Wunschkiiche (nicht enthalten) vorbereitet.

Eine detaillierte Ausstattungsbeschreibung entnehmen Sie bitte der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung die wir Ihnen auf Wunsch zur Verfligung stellen.

Die Wohnungen sind mit 07.25 beziehbar.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <225m

Apotheke <250m
Klinik <1.350m
Krankenhaus <1.900m

Kinder & Schulen
Schule <125m
Kindergarten <125m
Universitat <825m
Hbhere Schule <1.200m

Nahversorgung
Supermarkt <75m
Backerei <150m
Einkaufszentrum <150m

Sonstige
Geldautomat <175m
Bank <200m

Post <200m

Polizei <150m

Verkehr

Bus <25m

U-Bahn <25m

StralRenbahn <225m
Bahnhof <50m
Autobahnanschluss <4.400m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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