IHR Haus auf 1000m Seehdhe mit traumhafter Aussicht in
absoluter Ruhelage auf Pachtgrund

Objektnummer: 6154/235

Eine Immobilie von C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8653 Stanz im Mirztal
Wohnflache: 95,00 m2

Zimmer: 4

Heizwarmebedarf: .217,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,17

Kaufpreis: 168.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Rossik

C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien
Kirchdorf 16/6
8132 Pernegg an der Mur

T +43 664 4317853
H +43 664 43 17 853

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.



CR

Christian Rossik
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Objektbeschreibung

Das zum Verkauf stehende Haus (auch als Ferienhaus nutzbar) befindet sich in der idyllischen
Gemeinde Stanz im Murztal.

Mit einer Wohnflache von ca. 95m? und zuséatzlichen Nebenrdumen bietet es ausreichend
Platz fur gemdtliche Stunden inmitten einer atemberaubenden Naturkulisse. Das Grundsttick
umfasst ca. 350m2 Pachtgrund (kann nicht gekauft werden) und besticht durch seine
einzigartige Lage auf ca. 1000 Metern Seehdhe.

Raumaufteilung:

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein heller Flur, der zum Obergeschoss fiihrt. Hier finden Sie
einen Vorraum mit Zugang zu einem separaten WC und einem Ankleidezimmer, das auch als
Gastezimmer genutzt werden kann. Ein weiteres Highlight ist der grof3ziigige Wohnbereich mit
offener Kiiche und Essecke, von dem aus Sie Zugang zum Wintergarten mit einem herrlichen
Fernblick haben. Im Obergeschoss erwartet Sie ein geraumiges Schlafzimmer mit Leseecke
sowie ein neuwertiges Badezimmer mit freistehender Wanne, Dusche und WC. Im Keller
befinden sich ein Raum, der als Fitnessraum, Wellnessbereich oder zusétzliches Schlafzimmer
genutzt werden kann, ein Heizraum, ein weiterer Lagerraum und eine verglaste Terrasse.
Zusatzlich stehen ein Erdkeller und ein Holzschuppen zur Lagerung von Brennholz zur
Verfliigung.

Ausstattung:

Die Beheizung des Hauses erfolgt sowohl iiber eine Holz- als auch eine Ol-Zentralheizung.
Daruber hinaus besteht die Mdglichkeit zur Installation von Solar- oder Photovoltaikanlagen. In
den letzten Jahren wurden verschiedene Sanierungsarbeiten durchgefihrt, darunter die
Erneuerung des Kamins in den Jahren 2018-2019, der teilweise Einbau neuer Fenster mit
Insektenschutz im Jahr 2018 sowie die Erneuerung der Wasser-, Strom- und Kanalanschliisse
um das Jahr 2018. Eine Warmedammung mit einer Starke von ca. 10cm sorgt fur ein
behagliches Raumklima.

Hervorzuhebende Merkmale:

Das Ferienhaus ist tUber eine Privatstralde erreichbar, was eine ruhige und entspannte
Atmosphéare garantiert und den Verkehrslarm ausschliel3t. Geniel3en Sie die absolute Ruhe
und die spektakuléare Aussicht auf die umliegende Bergwelt. Der gemtitliche Wohnraum ladt
zum Entspannen und Geniel3en ein, wahrend moderne Technik im gesamten Haus integriert
ist.

Zuséatzliche Informationen:



Das Ferienhaus befindet sich auf Pachtgrund und verfugt Gber einen Pachtvertrag mit einer
Laufzeit von 30-35 Jahren (ca. 650,- Euro Pacht pro Jahr). Weitere Informationen erhalten Sie
gerne auf Anfrage.

Lassen Sie sich von diesem charmanten Ferienhaus mit seiner ruhigen Lage und dem
atemberaubenden Ausblick verzaubern. Nutzen Sie die Gelegenheit, um dem Alltag zu
entfliehen und lhren eigenen Ruckzugsort inmitten der Natur zu besitzen. Kontaktieren Sie uns
fur weitere Informationen und einen Besichtigungstermin.

Ihr regionaler Ansprechpartner: Christian Rossik 0664 43 17 853

Kostenlose und unverbindliche Beratung fur deine Finanzierung mit dem
Immobilienfinanzierungsportal miracl.at:

? Leistbarkeit Gberprtfen
? Angebotscheck auf Bestpreisgarantie

? Finanzierungsangebote einholen & vergleichen

Alle Daten stammen vom Eigentimer, der Baubehorde oder der Verwaltung und wurden mit
Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung tibernommen
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Interessent vor Abschluss des
Rechtsgeschaftes aus eigener Wahrnehmung d.h. Besichtigung vom Objekt zu tGberzeugen
hat. Zahlenangaben kénnen gerundet oder geschéatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und
unverbindlich. Irrtiimer und Anderungen vorbehalten. Alle Kauf und Mietpreise sind exklusive
Nebenkosten und Maklerhonorar angefuhrt. Auf ein allfalliges wirtschaftliches oder
personliches Nahe Verhaltnis wird hingewiesen. Wir weisen darauf hin, dass die Firma
Immobilien Christian Rossik kraft bestehenden Geschaftsgebrauch als Doppelmakler tétig ist
(85 Abs. 3 Maklergesetz). Die nachgezeichneten Plane kdnnen von den originalen Planen
abweichen und sind nicht maf3stabgetreu.


https://deref-gmx.net/mail/client/6cjh5yedYEY/dereferrer/?redirectUrl=https%3A%2F%2Fmiracl.at%2F%3Futm_source%3Dtippgeber%26utm_medium%3Dsignatur%26utm_campaign%3Drossik

Alle Daten stammen vom Eigentimer, der Baubehorde oder der Verwaltung und wurden mit
Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung tibernommen
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Interessent vor Abschluss des
Rechtsgeschaftes aus eigener Wahrnehmung d.h. Besichtigung vom Objekt zu tGberzeugen
hat. Zahlenangaben kénnen gerundet oder geschéatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und
unverbindlich. Irrtiimer und Anderungen vorbehalten. Alle Kauf und Mietpreise sind exklusive
Nebenkosten und Maklerhonorar angefuhrt. Auf ein allfalliges wirtschaftliches oder
personliches Nahe Verhaltnis wird hingewiesen. Wir weisen darauf hin, dass die Firma
Immobilien Christian Rossik kraft bestehenden Geschaftsgebrauch als Doppelmakler tétig ist
(85 Abs. 3 Maklergesetz). Die nachgezeichneten Plane kdnnen von den originalen Planen
abweichen und sind nicht maf3stabgetreu.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.500m
Apotheke <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <8.000m
Kindergarten <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <6.500m
Backerei <8.000m

Sonstige

Post <3.500m

Bank <8.000m
Geldautomat <8.000m
Polizei <8.000m

Verkehr
Bus <1.000m



Autobahnanschluss <9.000m
Bahnhof <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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