Top 10: Stadtleben neu definiert - Exklusiver Luxus, einem
privatem Dachgarten und hochmoderne Annehmlichkeiten

@2zuchna VISUALISIERUNG

Objektnummer: 6674/92
Eine Immobilie von IMMOVENCE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Matthias Nussbaumer

IMMOVENCE GmbH
Kaiser Joseph Platz 28/3
4600 Wels

Wohnung

Osterreich

4840 Vocklabruck

2024

Erstbezug

Neubau

181,99 m2

4

2

2

1

226,28 m2

I25,oo kWh / m2 * a
0,74

1.395.798,00 €
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Adresse:  Graben 2, A-4840 Viscklabruek

TOP 10

1. Obergeschofl

01 Vorraum 21,36 m?
02 Kochen/EssenWohnen 60,41 m?
03 Schlafen 8,29 m?
04 Badezimmer 14,40 m?
05 We 1,44 m?
06 Wirtschaftsraum 2,70 m?
07 Diele 811 m
08 Kind | 20,81 m?
09 Kind Il 14,68 m?
10 Kind Il 14,57 m?
11 Badezimmer | WC 521 m*
GESAMT 181,99 m?
12 Cabana 17,50 m?
13 Terrasse 21,51 m?
14 Dachgarten 22628 m?
15 Terrasse 20,54 m?
16 Terrasse 24,76 m?
GESAMT (AUSSEN) 310,59 m?

Stand: Mai 2022
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Objektbeschreibung

Top 10: Stadtleben neu definiert - Exklusiver Luxus, hochmoderne Annehmlichkeiten
und ein privater Dachgarten als Rickzugsort fur gesellige Stunden

Privatsphare und kiihner Luxus vereinen sich in dieser westlich ausgerichteten Wohnung mit
Dachgartenparadies -im ersten Stock einer der neuesten und feinsten Adressen Voécklabrucks,
zwischen Graben 2 und der Jungmairgasse. Diskret von der Stral3e versteckt, ist sie bis
Dezember 2025 bezugsfertig und wartet auf den einen, wertschéatzenden Kaufer, der sie sein
Eigen nennen moéchte.

Mit einer Wohnflache von 181,99 m? und traumhaften Auf3enflachen von 310,59 m? nimmt
dieses Domizil eine herausragende Stellung in einem atemberaubenden Immobilienensemble
aus sieben grof3zugigen Residenzen, einem Penthouse und sechs erstklassigen Biroeinheiten
ein. Es balanciert griine Gartenfrische mit detailverliebtem Luxus und historische
Baustrukturen mit innovativem, zukunftsweisendem Innendesign.

Der angenehm grof3ziigige Eingang samt Garderobe empfangt Sie und Ihre Gaste nach dem
Verlassen des Aufzugs im Stiegenhaus. Von hier fihrt Sie der kompromisslose Grundriss ganz
selbstverstandlich in den reprasentativen Wohnbereich. Auf 60,41 m? haben Sie mit der
ganzen Familie, fir Freunde und Géaste genligend Platz, um das Leben in absoluter
Behaglichkeit zu geniel3en.

Auf der linken Seite ist die opulente Luxuskiche mit Kochinsel geplant, perfekt fir den Mimosa
am Sonntagmorgen, eine ausgedehnte Kochsession mit dem Partner oder der Partnerin oder
den kraftig-herben Espresso mit Zeitung vor dem Arbeitstag. Die imposante Raumhdhe wirkt
hier nicht nur konsequent, sondern akzentuiert die einst standesgeméalie Prachtentfaltung und
kokettiert mit einer fast loftartigen Lichtdurchflutung.

Zwei riesige Panoramafenster geben den Blick frei auf den Garten, Ilhre ganz personliche
Oase der Ruhe. Sie betreten den Garten tber eine grol3zligige, tberdachte Terrasse (20,54
m2), hier ist der Ausgangspunkt ftr Grillabende mit Ihren Lieben oder eine herbstliche
Cocktailparty mit Ihren Freunden.

Am Anfang des Gartens erwartet Sie ein besonderes Highlight - die Gberdachte Cabana (17,5
m?2), in der Sie an heil3en Tagen ungestort einen kiihlen Drink genief3en, mit lhren Gasten
gepflegte Gesprache fuhren oder einfach nur der Hektik der Stadt entfliehen kénnen -
entspannen Sie sich und lassen Sie den Alltagsstress Atemzug fur Atemzug an sich abperlen.
Ein weiterer, Uberdachter Freisitz ist optional erhaltlich.

Auch die architektonisch meisterhafte Aufteilung Ihres neuen Zuhauses lasst keine Wiinsche
offen. Geniel3en Sie die stilvolle Privatsphare eines eigenen Master-Schlafzimmers mit
eigenem Bad - abgetrennt von drei weiteren Zimmern, die sich fur bis zu drei Kinder und auf



Wunsch auch fur Gastezimmer oder ein Arbeitszimmer eignen. Abgerundet durch eine nach
Suden ausgerichtete und ebenfalls Gberdachte Terrasse sind bei dieser Vielzahl an
Moglichkeiten nur Ihrer Kreativitdt Grenzen gesetzt.

Das Innendesign zeugt von gewagtem Luxus, der technische Raffinesse mit eleganten Details
verbindet. Schon beim Betreten der Wohnung fallen die warmen, hellen Eichenparkettb6den
und die eleganten, hohen Eichenturen ins Auge. Absolut unverzichtbar und wie ein Wink aus
der Zukunft sind die trendigen Aluminium-Holz-Fenster in Mattschwarz - ein echter Hingucker.
Diese Farbpalette wird im Bad mit den makellosen Sandtdnen des hochwertigen
Feinsteinzeugs noch einmal dramatisch erweitert.

Sie interessieren sich fur die Dachgartenwohnung? Kontaktieren Sie uns gerne
telefonisch, per E-Mail oder personlich in unserem Buro. Wir freuen uns auf Sie und
sind lhnen gerne behilflich.

Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben in diesem Exposé nach bestem Wissen und
Gewissen erstellt wurden und wir keine Haftung auf Schreibfehler & Irrtimer Gibernehmen
werden. Eine Weitergabe dieses Angebotes an Dritte ohne ausdrtickliche Genehmigung
verpflichtet zu Schadenersatz.

Haftungsausschluss fur 3D-Visualisierung

Unser Angebot enthalt Bilder einer 3D-Visualisierung von einem Dritten. IMMOVENCE GmbH
Ubernimmt keinerlei Gewahr fur die Korrektheit, Aktualitdt oder Qualitat der bereitgestellten
Bilder. Diese Bilder wurden ausschlief3lich dafir erstellt, um die Vorstellungskraft und
Kreativitat unserer Kunden zu unterstttzen.

Auf ein allfalliges wirtschaftliches oder familiares N&heverhéaltnis wird hingewiesen.

Qualitat bringt Sie ins Rennen. Service jedoch, bringt Sie zum Erfolg.

Verleihen Sie lhrer Immobilie den Glanz, den sie verdient, und verkaufen Sie mit
Uberzeugender Prasentation. Unter der Nummer 0660 7056199 erfahren Sie, wie wir Ihr
Zuhause in ein begehrtes Highlight auf dem Markt verwandeln kénnen. Jetzt anrufen und den
ersten Schritt zum erfolgreichen Immobilienverkauf machen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.


https://immoquelle.at/verkaufen-sie-ihre-immobilie/

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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