Wohnen im ehemaligen Gutshaus von Schloss Fridau!

Objektnummer: 4325

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

?Karin Hanika

Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH

Albert-Schweitzer-Gasse 6
1140 Wien

T?+43 1577 44 34
H ?+43 664 394 0880

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3200 Ober-Grafendorf
1791
Sanierungsbeduerftig
Altbau

221,00 m2

5

13,00 m2

181260,00 kwh / m2 * a
3,33

495.000,00 €
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ca. 18 m?
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Zimmer 4
ca.28 m?

Zimmer 5
ca,.19m?




Objektbeschreibung

Die landliche Ortschaft Fridau liegt nur etwa 5 km sitd-westlich der St. Péltener Stadtgrenze
und gehort zur Marktgemeinde Ober-Grafendorf im Mostviertel, die, dank ihrer Nahe zur
Landeshauptstadt, zu einer immer beliebteren Wohngegend avanciert.

In die Landeshauptstadt St.Pélten gelangt man Uber die Pielachtal Stra3e (B39) nach nur 5
km, das Universitatsklinikum St. Poélten, der Hauptbahnhof und das Einkaufszentrum
Traisenpark erreicht man nach jeweils ca. 10 km. Eine Bushaltestelle ist nur 550 Meter vom
Wohnhaus entfernt auf der Manker Stral3e, mit der Buslinie 680 kommt man direkt zum
Europaplatz, zur Aquacity und zum Hauptbahnhof. Samtliche Infrastruktureinrichtungen wie
Post, Raiffeisen Bank, Arzte, Apotheke, diverse Nahversorger, Kindergarten und Schulen
sowie verschiedene Gastronomiebetriebe findet man im etwa 600 Meter entfernten Zentrum
von Ober-Grafendorf.

Zahlreiche  Freizeitaktivititen ~wie zum  Beispiel der Pielachtalradweg, das
Gemeindesportzentrum mit Beachvolleyball-, Fuf3ball-, Basketball-, Streetsoccer- und
Speedskatingangebot, Badeerlebnis am Ebersdorfer See mit Hochseilgarten, ein Ausflug mit
der Mariazellerbahn und noch viel mehr stehen in der nahen Umgebung zur Verfligung.

Als ehemaliger Teil des Schlossgeléandes Fridau, diente die zu erwerbende Liegenschaft als
Gebaude oder Anwesen, das von Adligen, Gro3grundbesitzern oder Gewerken bewohnt
wurde. Das geschichtstrachtige Objekt befindet sich auf einem dreieckigen, West-Ost
ausgerichteten Grundstick gegenuber der Schlossanlage Fridau. Das urspringlich 1791
errichtete Haus wurde kurzlich entkernt und befindet sich nun im Rohbauzustand.

Das Angebot umfasst ein grol3zliigiges Hauptwohnhaus mit 2 Stockwerken, Dachboden und
Teilkeller, ein Garagengebaude fur 4-6 KFZ-Stellplatze mit Lagerraum, ein Nebengebaude,
bestehend aus 2 Raumen mit Kreuzgewodlbedecken und einen weitlaufigen Garten mit
Altbaumbestand.

Die Wohnflache des Hauses betragt rund 221 m?2 und verteilt sich auf Erdgeschol3 und
Obergeschol3. Ein ca. 100 m2 groRer Dachboden kann ausgebaut werden, um zusatzliche
Wohnflache zu gewinnen. Die Geschol3e sind jeweils durch eine gemauerte Wendeltreppe
erreichbar. Aullerdem gelangt man vom Erdgescho3 durch den neu errichteten
Ziegelgewdlbeabgang zum ca. 12 m?2 grol3en Gewdlbekeller, der hervorragend als Weinkeller
genutzt werden konnte.

Wir verweisen darauf, dass das angebotene Objekt im Ist-Zustand verkauft wird. Die folgenden
Umbauten sowie Moblierungen und Dekorationen, welche auf den Visualisierungen zu sehen
sind, bilden keinen Bestandteil dieses Angebotes und sollen lediglich eine mdgliche
Ausfihrungsvariante veranschaulichen.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <5.500m
Apotheke <1.000m
Klinik <7.000m
Krankenhaus <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <9.000m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

