Historisches Wohngeb&aude mit einzigartigem Penthouse
und unvergleichbaren Seeblick in Altmtnster am Traunsee

Objektnummer: 6674/91
Eine Immobilie von IMMOVENCE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4813 Altmunster
Baujahr: 1876

Zustand: Neuwertig

Alter: Altbau

Wohnflache: 528,18 m2
Buroflache: 71,30 m2

Bader: 8

WC: 8

Balkone: 2

Terrassen: 2

Stellplatze: 3

Garten: 25,72 m?
Heizwarmebedarf: I230,00 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 3,65

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Matthias Nussbaumer

IMMOVENCE GmbH
Kaiser Joseph Platz 28/3
4600 Wels
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360-Grad-Dachterrasse




Das einmalige Penthouse
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Objektbeschreibung

Historisches Wohngebaude mit einzigartigem Penthouse und unvergleichbaren
Seeblick in Altminster am Traunsee

Inmitten der bezaubernden Gemeinde Altminster am Traunsee, eingebettet in einer
unvergleichlichen Lage, steht dieses charmante Mehrfamilienhaus mit grol3em Potenzial zum
Verkauf. Das Objekt bietet die einmalige Mdglichkeit, ein Penthouse mit atemberaubendem
Seeblick auszubauen und dadurch nicht nur eine luxuriose Wohnflache zu schaffen, sondern
auch den Wert der Immobilie erheblich zu steigern.

Das Gebaude verfiigt derzeit Gber eine Gesamtwohnflache von ca. 262,92 m2. Nach dem
Ausbau des Penthouses (265,26 m2) umfasst das Haus eine beeindruckende Flache von
528,18 m? und bietet insgesamt sechs Wohneinheiten sowie eine grof3ziigige Dachterrasse
von 80,18 m2. Zudem bietet das Gebaude eine Gewerbeflache von 71,30 m?, die zusatzliche
Einnahmequellen durch Verkauf oder Vermietung ermaoglicht.

Die Immobilie wurde 2017 umfassend kernsaniert, dennoch sind die Wohnungen aktuell
sanierungsbediirftig. Mit dem vorhandenen rechtsgultigen Bescheid und der bereits
eingereichten Planung steht dem Ausbau des luxuridsen Penthouses nichts im Wege.

Dieses einmalige Angebot richtet sich an Investoren, Bautrager und Eigennutzer, die die
Maglichkeit haben, den Ausbau entweder eigenstandig zu realisieren oder die komplette
Umsetzung durch uns als Bautrager durchfiihren zu lassen — bis hin zur schlisselfertigen
Fertigstellung und erfolgreichen Vermietung der darunterliegenden Wohnungen.

Besonders attraktiv ist das Objekt flr Bautrager, die in den Luxusbereich einsteigen mochten,
sowie fur etablierte Investoren, die ihr Portfolio erweitern und die gesamte Umsetzung von der
Planung bis zur Vermietung in professionelle Hande legen mdéchten.

Nutzen Sie die Gelegenheit, eine Immobilie mit unvergleichlichem Seeblick und historischem
Charme zu erwerben — in einer der begehrtesten Lagen am Traunsee.

Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben in diesem Exposé nach bestem Wissen und
Gewissen erstellt wurden und wir keine Haftung auf Schreibfehler & Irrtiimer Gbernehmen
werden. Eine Weitergabe dieses Angebotes an Dritte ohne ausdrtickliche Genehmigung
verpflichtet zu Schadenersatz.

Haftungsausschluss fur 3D-Visualisierung



Unser Angebot enthalt Bilder einer 3D-Visualisierung von einem Dritten. IMMOVENCE GmbH
tbernimmt keinerlei Gewéhr fur die Korrektheit, Aktualitat oder Qualitat der bereitgestellten
Bilder. Diese Bilder wurden ausschlief3lich dafir erstellt, um die Vorstellungskraft und
Kreativitat unserer Kunden zu unterstttzen.

Auf ein allfélliges wirtschaftliches oder familidres Naheverhaltnis wird hingewiesen.

IMMOQUELLE

Entdecken Sie die Welt der Immobilien mit unserem IMMOQUELLE - Ratgeber, Podcast und
YouTube-Kanal!

Wir beantworten samtliche Fragen rund um den Kauf, Verkauf und die Vermietung von
Immobilien in unseren Artikeln, Podcast-Episoden und Videoinhalten. Egal ob Sie ein Anfanger
oder Experte sind, bei uns finden Sie alle Informationen, die Sie bendétigen, um lhre
Immobilienprojekte erfolgreich umzusetzen. Verpassen Sie nicht die Gelegenheit, Ihre Traume
in die Realitat umzusetzen - folgen Sie uns jetzt auf unserem Blog, Podcast und
YouTube-Kanal!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <2.500m
Klinik <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m


https://immoquelle.at/ratgeber/

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <3.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <7.000m
Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

