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Provisionsfrei fur den Kaufer! Moderne Villa mit
Edelstahl-Pool und mafgefertigter Ktiche

Pool

Objektnummer: 141/77805

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

32,30 kWh / m2* a
0,59

Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2371 Hinterbrihl
Wohnflache: 182,95 m?

Zimmer: 6

Bader: 3

WC.: 4

Balkone: 2

Terrassen: 1l

Ihr Ansprechpartner

Ulrike Rosch
Rustler Immobilientreuhand

T 02236 908100 689
H +43 676 834 34 689

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Das Projekt liegt in einer Siedlung aus alten Villen und modernen Einfamilienhdusern mit
gepflegten Garten und Pools. Aufgrund der Hohenlage wird ein grandioser Blick auf die
gegenuberliegenden Walder geboten.

Beschreibung:

Der lichtdurchflutete, offene Grundriss ist dem Wohnen, Essen und Kochen gewidmet. Eine
WR-Designerkiiche mit Geraten der Fa. Liebherr und Gaggenau, sowie hochwertige
Keramikarbeitsplatten lassen keine Wiinsche offen. Uber die gesamte Siidseite erstrecken
sich hochwertige Design-Fensterfronten, die den Balkon mit dem Wohnraum verschmelzen
lassen. Eine Toilette, die Garderobe und die Stiegen in das Ober- und in das Untergeschoss
sind ebenso auf dieser Ebene situiert. Neben der stilvollen Au3engestaltung des Vorgartens
und den beiden Autoabstellplatzen, vielen Pflanzbeeten modern gestaltet und ideal fur
heimische Graser, bilden die modernen Designelemente wie Fassadenteile aus Alucobond,
Lamellenkonstruktionen, Gelandeabstufungen mit linearen Aul3entreppen, qualitative
Glasgelander und Sichtbetonelemente, eine zeitlose Eleganz.Drei grof3e Schlafzimmer,
ebenso lichtdurchflutet und gartenseitig durch hochwertige Design-Fensterfronten mit dem
Balkon erschlossen, zwei Bader und der Balkon mit atemberaubendem Blick auf die Walder in
der Umgebung, bilden die oberste Etage. Das Flachdach mit Kiesflache bietet 6kologischen
Raum fir extensive Begrinung in all Ihrer Vielfalt. Zwei weitere Raumlichkeiten im
Untergeschoss bieten Platz fur alle Moglichkeiten wie z.B. Wellnes- oder Fithessraum oder
auch die Unterbringung eines Aupairs, ganz nach lhrem Belieben. Auch diese Zimmer sind mit
grol3en Design-Fensterfronten ausgestattet, mit der Terrasse und mit dem Garten ebenerdig
verbunden. Der Blick auf den Pool Iasst hier eine absolute Wohlfihloase entstehen. Ein
weiteres Badezimmer, ein Wirtschaftsraum mit der Haustechnik und ein geraumiger
Abstellraum runden das komfortable Geschoss ab.

Highlights:

- Edelstahl Pool der Marke POLYTHERM GesmbH

- Markenktiche mit HIGH-END Geraten

- Josko Design-Fensterelemente Saphir

- Flachenbiindige Innentiren - einfach minimalistisch

- AluCobond — Der WOW-Faktor fur die moderne Fassade

- Smart Home — KNX Bussystem fir die intelligente Steuerung
- Alarmanlage fur Ihr sicheres Zuhause

- Umweltschonende Warmepumpe der Marke Vaillant - FuRbodenheizung in allen Ebenen
- elektrische Raffstore fur eine ideale Beschattung

- Slidseitiger Garten zum Entspannen

- Zwei Carports mit Stilelementen

Lage:
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Die Gemeinde Hinterbruhl ist bekannt fur Ihre Natur, die zahlreichen Ausflugsziele und
Wandermdglichkeiten. Unweit der Rémerwand wird diese architektonische Villa mit einem
unbeschreiblichen Panoramablick errichtet.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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