Biro/Lager Kombinationen im Business Park

Objektnummer: 6619

Eine Immobilie von Colourfish Real Estate Immobilienmakler
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Lagerflache:
Buroflache:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 BMM zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Florian Rainer

Halle / Lager / Produktion
Osterreich

2351 Wiener Neudorf
868,00 m2

650,00 m2

218,00 m2

C 58,06 kWh/ m2*a
8.816,00 €

10.748,20 €

10,16 €

1.932,20 €

2.149,64 €

Colourfish Real Estate Immobilienmakler GmbH

Akademiestralle 2/4
1010 Wien

T +43 664 930 40 909
H +43 664 930 40 909
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Objektbeschreibung

Im Modernen BUSINESS PARK finden Sie modern ausgestattete, freundliche Biros in Gré3en
ab ca. 218 m2. Die Buroflachen zeichnen sich durch ihren flexiblen Grundriss aus, der an die
Bedurfnisse des jeweiligen Mieters angepasst wird. Alle Buroflachen sind tUber attraktive
Lift-Stiegenhauser erschlossen. Die Buros verfiigen tber eine Klimatisierung, teilweise tber
Splitgerate, teilweise Uber Kihldecken sowie einer modernen LED Arbeitsplatzbeleuchtung
und sind standardmalf3ig mit Teppichboden ausgestattet.

Im Erdgeschol3 kbnnen attraktive Lager- bzw. Logistikflachen in unterschiedlichen Gro3en
dazu gemietet werden. Die Lagerflachen verfiigen tlber Rampen sowie barrierefreie Zufahrten
mit Sektionaltoren, die naturliche Belichtung erfolgt einerseits tber die Zugange bzw, lber die
Oberlichten. Den Lagerflachen vorgelagert sind grof3ziigige Rangierflachen zur An- und
Ablieferung mit LKWs oder anderen Fahrzeugen. Die Lager kdnnen mit Staplern befahren
werden.

Die flexiblen Biuro- und Lagerflachen kdnnen beliebig miteinander kombiniert werden - ganz
nach Ihrem Bedarf.

Der direkte Autobahnanschluss an die A2 (IZ NO-Siid) mit Nahe zu den Verteilern A21,
A23, A3 und S1 sowie die einfache Zufahrt zum Lager vereinfachen obendrein lhre
logistischen Téatigkeiten. Mit unserem top-gelegenen Standort Uberzeugen Sie aber auch
Ihre Mitarbeiter, die ebenso von der hervorragenden Anbindung profitieren. Direkt am Gelande
stehen ausreichend Stellplatze fur die Mieter zur Verfliigung.

verfligbare Buro/Lager Kombinationen:

Folgende Buroflachen kdnnen mit Lagerflachen von ca. 100 m2 bis ca. 650 m2 im selben
Gebé&ude flexibel kombiniert werden.

Top 69_1: ca. 218 m?
Top 69_2: ca. 303 m2
Top 69_3:ca. 475 m2
Top 69_4: ca. 693 m2
Top 69_5:ca. 911 m2
Weitere verfugbare Buroflachen:

Top 58B: ca. 127 m2



Top 70_2: ca. 277 m?

Top 70_3: ca. 356 m?

Top 70_4: ca. 554 m?

Weitere verfligbare Lagerflachen:

Top 58C: ca. 650 m?

Top 58D: ca. 430 m?

Alle Preise verstehen sich pro Monat und gelten zzgl. 20% USt.
Ausstattung

Biro:

e Lift

e attraktiver Eingangsbereich

e Teekiiche

e ausgestattete, getrennte Sanitareinheiten

e Kihlung

e Teppichboden

¢ flexibler Grundriss

Lager:

e LKW-Laderampe



Sektionaltor

Sanitareinheiten im Lager

kleines Lagerbiro maéglich

grof3ziigige Ladezonen

Ausreichend Parkplatze fur Mieter verfigbar.

Offentliche Verkehrsanbindung:

Linie 261: in ca. 30 Minuten zu Wien Hauptbahnhof

Linie 263: in ca. 18 Minuten zu Bahnhof Médling

Linie 361: in ca. 45 Minuten zu Bahnhof Baden bei Wien
Verkehrsanbindung:

sehr gute Anbindung tiber A2 (Abfahrt Wr. Neudorf oder IZ NO-Siid)
Wien Zentrum in ca. 25 Minuten erreichbar

Flughafen Wien Schwechat in ca. 20 Minuten erreichbar

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.500m

Apotheke <1.500m
Klinik <4.000m



Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.500m
Schule <1.500m

Hbhere Schule <3.500m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <6.500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <500m
Stral3enbahn <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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