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Wunderschoner 2-Zimmer Wohntraum im grinen
Simmering

Objektnummer: 69961

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Mailergasse
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1110 Wien
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 61,63 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: E?,SO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,69
Gesamtmiete 1.116,86 €
Kaltmiete (netto) 862,82 €
Kaltmiete 1.015,33 €
Betriebskosten: 152,51 €
USt.: 101,53 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Minarik

EHL Wohnen GmbH
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Wohnhausanlage Mailergasse
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Objektbeschreibung

THE ARROW — Willkommen im Grinen Teil Simmerings

Die Lage im 11. Wiener Gemeindebezirk Simmering ist ein wahrer Schatz. Kaiserebersdorf ist
ein historischer Stadstteil, der durch seine ruhige und familiare Atmosphare besticht. Hier finden
Sie das Beste aus beiden Welten - die Gelassenheit und den Charme einer Wohngegend,
gepaart mit der Nahe zum Stadtzentrum. Die Wiener Innenstadt ist nur einen Sprung entfernt,
sodass Sie bequem alle Annehmlichkeiten, kulturellen Attraktionen und pulsierenden
Aktivitaten der Stadt erreichen kdnnen. DarlUber hinaus bietet Kaiserebersdorf eine
ausgezeichnete Infrastruktur mit einer Vielzahl von Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants,
Schulen und Kindergéarten in unmittelbarer N&he. Fur Naturliebhaber stehen wunderschone
Parks und Grinflachen zur Erkundung bereit, die einen ruhigen Ausgleich zum stadtischen
Trubel bieten.

Die Wohnung:

Diese wunderschdne 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss (DG) und
unterteilt sich in eine gro3zligige Wohnkiiche mit direktem Zugang auf die Terrasse, ein
getrennt begehbares Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Badewanne und
Waschmaschinenanschluss, sowie eine getrennte Toilette und eine Vorraum mit Abstellraum.
Die gemdutliche Terrasse rundet das Wohnerlebnis perfekt ab.

Bei den Fotos handelt es sich um Musterfotos.

Ausstattung

¢ Fliesen und Parkettbdden

moderne Einbaukiiche mit allen Geraten

Badezimmer mit Dusche - Sanitareinrichtung namhafter Marken wie Laufen oder Grohe

separate Toilette

Heizen und Kiihlen mit BAUTEILAKTIVIERUNG!

3-Scheiben Isolierverglasung mit au3enliegendem Sonnenschutz
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Weiters bietet das Haus:

Kinderwagen- und Fahrradabstellraum

Kinder- und Jugenspielplatz

Einlagerungsraume

Waschkiiche

Personenaufzug

Tiefgaragenstellplatz
Offentliche Verkehrsanbindung
e StralRenbahn Linie 11, 71
e Buslinie 71B, 79A, 79B
Zu FuR’ erreichen Sie binnen 5-10 Minuten:
¢ Billa Plus
e BIPA
e Mc Donalds

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

e Arztin

Apotheke

Kindergarten

Post

Trafik

Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kundigungsfrist
Heizung und Warmwasser werden nach Verbrauch abgerechnet.
Nebenkosten

3 BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebuhr

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.750m
Krankenhaus <6.750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <6.000m
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Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <3.750m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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