Sicheres, ruhiges und naturnahes Wohnen in der
WAG-Siedlung Traisen in unmittelbarer Nahe zur
Landeshauptstadt St. Polten!

Schlafzimmer

Objektnummer: 6650/27468

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Linzer Hof
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3160 Traisen
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Wohnflache: 53,95 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Stellplatze: 1

Keller: 13,20 m2
Heizwarmebedarf: 172,00 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 2,37
Kaufpreis: 69.000,00 €
Betriebskosten: 85,93 €
USt.: 11,66 €

Ihr Ansprechpartner

Team Verkauf 2 Karin Sonntagbauer und Ursula Eder
WAG Wohnungsanlagen GmbH

Morikeweg 6

4025 Linz

T +43 (0)50 338 6013

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.





















Energiekennzahlen fiir die Anzeige in N A@

Druckwerken und elektronischen Medien plich zuhause.
Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 - EAVG 2012

Bezeichnung 4002_1905337_Traisen_Linzer Hof 3-10

Gebaudeteil Wohinan

Nutzungsprofil Mehrfamilienhauser Baujahr 1933
Strale Linzer Haf 3-10 Katastralgemeinde  Traisen
PLZ/O" 3160 Traisen KG-Nr. 19329
Grundsticksnr. 467474 Seehdhe 357

Energiekennzahlen It. Energieausweis

HWB 172 e fGeEe 2,37 -

Energieausweis Ausstellungsdatum 29.04.2019 Giltigkeitsdatum 28.04.2029

Der Energieausweis besteht aus - giner ersten Seite mit einer Effizienzskala,
- eaner zweaiten Seite mil detailierten Ergebnisdaten,

- Empfehlung von Malknahmen - ausgenommen bei Neubau -, deren Implementierung den
Endenergisbedarf des Gebéudes reduziert und technisch und wirtschaftlich zweckm&Rig ist,

- einem Anhang, der den Vergaban der Regeln der Technlk enlsprechen muss.

HWE Der Helzwarmebedarf beschrelbt Jene Warmemenge. wealcha dan Rauman rechnerisch 2ur Behedizung ZI.IQE'UI'IFL warden
muss, Einheit: kWhim® Jahr

[ GEE Dear Gesamtenergiesffizisnz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf und sinem Referenz-Endenargiebedarf
{Anforderung 2007).

EAVG §3 Wird ein Gebiude oder ain Nutzungsobjekt in ainem Druckwerk oder einem elekironischen Medium zum Kaul oder zur
In-Bestand-Nahme angeboten, 50 sind in der Anzeige der Helzwarmebedarf und der Gesamtenergiesffizienz-Faktor des
Gebdudes oder des Nutzungsobjekts anzugsben. Diese Pilicht git sowehl filr den Verkiufer oder Bestandgeber als auch
fidr den von diesem beaufiragten Immobiienmakler.

EAVG §4 {1} Beim Verkauf eines Gebdudes hat der Vierkdufer dem Kéufer, bai der In-Bestand-Gabe eines Gebdudes der
Bestandgeber dem Bastandnehmer rechizeilig vor Abgabe der Verlragserklrung des Kaufers oder Bestandnehmers ainen
zu diesem Zeitpunkt hochstens zehn Jahre alien Energissuswets vorzulegen und ihm diesen oder eine vollstindige Kopie
dessalben binnen 14 Tagen nach Vertragsabschiuss auszuhdndigen,

EAVG §6  Wind dem Kdufer oder Bestandnehmer vor Abgabe seiner Vertragserkianung ein Energleausweis vorgelegt, so gilt die darin
angegebene Gesamienergiceffizienz des Gebdudes als bedungene Eigenschaft im Sinn des § 922 Abks, 1 ABGB

EAVG §7 (1) Wird dem Kdufer oder Bestandnshmer entgegen § 4 nicht bis spitestens zur Abgabe seiner Vertragserkldrung ein
Enargieauswess vorgelegt, so gilt zumindest eine dern Alter und der Art des Gebdudes entsprechande
Gesamienargieeffizienz als vereinbarl.

{2) Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer entgegen § 4 nach Verragsabschiuss kein Energieauswels ausgehandigt, so
kann er enpweder sein Recht auf Ausweisaushandigung gerichtlich geltend machen oder selbst einen Energieausweis
anholen und die thm daraus entstandenan Kosten vaom Verkiufer oder Bestandgeber arsetr] bagehran.

EavG §a  Versinbarunpen, die die Vorlage- und Aushandigungspfiicht nach § 4, die Rechtsfolge der Ausweisvorlage nach § 6. die
Rechisfolge unterlassener Vorlage nach § 7 Abs. 1 elnschBeflich des sich daraus ergebenden Gewahrielstungsanspruchs
oder die Rechisfolge unterlassener Aushandigung nach § 7 Abs, 2 ausschiieflen oder einschrinken, sind unwirksam,

Eavi §a (1) Ein Verkiufer, Bestandgeber oder Immobillenmakder, der es entgegen § 3 unterldsst, in der Verkaufs- oder
In-Bestand-Gabe-Anzeige den Heizwdrmebedarf und den Gesamtenergiesffizienz-Faktor des Gebiudes oder des
Mutzungsobjekts anzugeben, begehl, sofermn die Tal nicht dan Tatbestand esner gedichitlich sirafbaren Handlung erfillt ader
nach anderen Vemnwaltungsstrafbestimmungen mit strengerer Strafe bedroht ist, eine Verwaltungstberiretung und ist mit
einer Geldstrafe bis zu 1 450 Euro zu bestrafen. Der Verstolk eines Immobilienmakiers gegen § 3 ist entschuldigt, wenn er
sainan Aufiraggeter Ober die Infarmationspflicht nach daser Bestimmung aufgekla und ihn zur Bekannigaba der beiden
Werte bezlehungswelse zur Einholung eines Energieauswelses aufgefordert hat, der Auftraggeber dieser Aufiorderung
jedoch nicht nachgekommen ist,

{2} Ein Werkéufer oder Bestandgeber, der s entgegen § 4 unterl&sst

1. dem Kaufer oder Bestandnehmer rechizeitiy einen hichstens zehn Jahre alten Energleauswess

vorzulegen oder

2. dem Kaufer oder Bestandnehmer nach Vertragsabschiuss einen Ensrgisausweis oder eine

volistandige Kople dessedben auszuhdndigen, begeht, sofern die Tat nicht den Tatbestand einer gerichilich strafbasen
Handlung erfillt oder nach anderen Verwaltlungsstrafbestimmungen mit strengerer Strafe bedroht ist. eine
Verwaliungsiberiratung und ist mit einer Geldsirafe bis zu 1450 Euro zu bestrafen.
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Objektbeschreibung

Linzer Hof / Traisen/ Lilienfeld
Es gibt sie doch noch, die leistbaren Wohnungen!

Auf Grund einer neuen Besiedlungsstrategie, welche unter anderem die leistbare
Eigentumsbildung in unseren Siedlungsgebieten in Traisen vorsieht, hat sich die WAG
entschlossen, einen ausgewahlten Teil des Wohnungsbestandes zum Verkauf anzubieten.

Linzerhof 3 / Traisen / Lilienfeld

Es gibt noch leistbare Wohnungen! Diese nette Wohnung liegt in einer sehr ruhigen, sicheren
und griinen Wohnsiedlung mit guter Infrastruktur. In unmittelbarer Nahe befinden sich ein Arzt,
eine Bank, eine Trafik, eine Backerei und ein Nahversorger. Die Gemeinde Traisen bietet
zusatzlich 2mal pro Woche einen gratis Einkaufsbus ins Zentrum von Traisen an.

Die gepflegte Wohnung liegt im Hochpaterre ohne Lift. Vom Vorraum aus sind alle Raume
begehbar. Der helle grof3ziigige Wohn-Ess-Kiichenbereich mit Blick ins Griine bietet gentigend
Platz. Das Badezimmer mit Fenster wurde mit einer Dusche ausgestattet. Das Schlafzimmer
bietet geniigend Platz fur einen grof3en Schrank.

Alle Daten auf einen Blick:

¢ Wohnflache ca. 53,95 m?2

Vorraum

GrofR3zugiger Wohn-Ess-Kiichenbereich

Schlafzimmer

Badezimmer mit Fenster, Dusche und WC

grolRes Kellerabteil

Freiparkplatz



Der Kaufpreis betragt nur € 69.000,00

Die monatlichen Kosten betragen € 182,23

Gunstige Finanzierungsmoglichkeiten:

* Monatliche Rate: € 227,00

¢ Eigenmitteleinsatz: € 23.000,00

e Bankdarlehen: € 46.000,00

¢ | aufzeit: 25 Jahre

(hierbei handelt es sich um ein Finanzierungsbeispiel - gerne helfen wir Ihnen dabei eine fur
Sie maf3geschneiderte Finanzierung zusammenzustellen)

Fur weitere Informationen stehen Ihnen Frau Sonntagbauer und Frau Eder gerne zur
Verfigung.

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE
Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das naturlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstéandigkeit. Druckfehler vorbehalten.

Infrastruktur / Entfernungen


https://www.wag.at

Gesundheit

Arzt <1.250m
Apotheke <4.250m
Krankenhaus <5.750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.250m
Backerei <3.750m
Einkaufszentrum <4.750m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <250m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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