Il Sommerhit Neuer Preis - Natur, Wein, Gesundheit - Ihr
Haus im Weingebiet!

Objektnummer: 158

Eine Immobilie von ECS Tech Vermégensverwaltungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Fo)

Mag. Marion Schaflechner
AFS Immobilien Gmbh
Gonzagagasse 17

1010 Wien

H +43 677 621 66388

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3541 Senftenberg
Neubau

140,00 m2

WkFEk NN

480.000,00 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht dieses mit Liebe errichtete Einfamilienhaus in der Nahe von Krems.

Das Haus liegt auf einer leichten Hanglage mitten im Griinen umgeben von einer Wiese, Wald,
einem verlassenen Sagewerk und ein paar Nachbarshausern.

Es ist auf einem Sonnenhang gebaut. Uber die Zufahrt gelangt man auf das ca. 2200 m2 groRe
Grundstiick (gewidmet als Bauland Wohngebiet). Auf dem Vorplatz kbnnen gut zwei bis drei
Autos im Freien stehen. Die beiden Garagen bieten Platz fir einmal zumindest zwei Autos und
in der anderen Garage ebenso - oder man nutzt diese als Bastlergarage oder fiir Motorrader
etc.

Das Haus betritt man Uber einen tGiberdachten Eingang, der vor Wind und Regen schutzt, aber
auch Platz fur hibsche Blumen oder Pakete fir etwaige Zustelldienste bietet.

Im unteren Bereich befinden sich 2 Schlafzimmer und 1 Duschbadezimmer mit Toilette.

Im hinteren Bereich ist der Keller untergebracht sowie eine Waschktiche mit Fenster, der
Technikraum fur die Heizung und Warmwasser.

Im gesamten unteren Bereich gib es eine Ful3bodenheizung.

Uber eine verflieste Innentreppe gelangt man in den oberen Bereich, der einen durch die
gemdtliche Sitzecke willkommen heif3t.

Dieser zentrale Punkt verbindet einerseits den Schlafbereich mit einem grél3eren
Schlafzimmer inklusive eines gro3eren Kastenelementes sowie einem kleineren Zimmer,
welches gut als Gastezimmer verwendet werden kann. Gleich daneben ist das
"Eltern"-Badezimmer mit einem Waschtisch, einer gerdumigen Dusche und einem Bidet.

Gegentber befindet sich auch das Arbeitszimmer - apropos Arbeiten: es gibt hier eine sehr
gute Internetverbindung. Fir all jene, die sich auskennen: bis 350 mbit (pin18).

Wieder zurtick im einladenden Vorzimmerbereich hat man nun anderseits die Moéglichkeit, die
Klche direkt zu betreten oder Utber das liebevoll eingerichtete Esszimmer. Das Esszimmer
geht in den Wohnzimmerbereich Gber, wo ein schéner Kachelofen als Zwischenelement dient.

Vom Wohnzimmerbereich gelangt man auf die grof3e sudlich ausgerichtete Terrasse, von der
man einen wunderbaren Blick auf die gegentberliegende Wiese mit dem vorbeiflieRenden
Bach, Baume und Hugel geniel3t. Auch hier hat der jetzige Eigentimer an alles gedacht - eine
Markise ist versteckt angebracht und kann bei Bedarf ausgefahren werden.



Von der Terrasse ist es moglich von auf3en zur unteren Ebene gelangen. Man kann aber auch
auf der Ebene bleiben und um die Ecke auf die Westterrasse gehen und dort am vorgelagerten
Rasen verweilen. Der jetzige Besitzer hat hier Gemuse angepflanzt, weil die Pflanzen hier
geschutzt sind, aber auch viel Sonne bekommen.

Es gibt hier die Mdglichkeit ein Pool zu errichten. Hierfir liegt eine bewilligte Einreichplanung
vor und man kann jederzeit ein Pool einbauen. Die Verrohrung fir das Pool ist teilweise bereits
eingebaut.

Falls mehr Platz bendtigt wird, besteht die Moglichkeit, den Dachboden auszubauen.
Es gibt einen eigenen Hausbrunnen, der das Objekt mit Wasser versorgt.
Die Busstation ist nur ein 1-2 Gehminuten entfernt.

Wenn Sie an dem charmanten Haus Interesse haben, vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin mit mir. Ich freue mich tber Ihren Anruf.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.500m

Apotheke <5.500m
Krankenhaus <10.000m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <4.000m
Kindergarten <4.000m
Universitat <9.000m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.500m
Backerei <5.000m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige
Geldautomat <4.000m
Bank <4.000m



Post <7.500m
Polizei <5.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <9.000m
Autobahnanschluss <8.500m
Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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