"Wohntraum" Erstbezug im Cottageviertel vom 17.Bezirk

Objektnummer: 6115/3334731

Eine Immobilie von Stubenvoll Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Franz-Glaser-Gasse 30
Art: Wohnung - Terrassenwohnung
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1170 Wien

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 107,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Keller: 2,00 m2
Heizwarmebedarf: 33,89 kWh/ m2*a
Kaufpreis: 998.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ferdinand Stubenvoll
Stubenvoll Immobilien
Utendorfgasse 4 / 14
1140 Wien

T +43 664 30 88 940












Stubenvoll IMMOBILIEN
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Jopografie:

Vorraum 6,78m*
Gang 4,61m?
Zimmer 10,63m*
Zimmer 11,83m*
Bad 4,69m?
Wohnkiiche 38,63m?
Schrankraum 7,20m?
Bad 6,31m?
Zimmer  1626m?*
Summe 106,94m?
Terrasse 45,99m*



@0y Kichan & Lounge Donaufeldersirasse 101 1210 Wien

Hr. Shusenvall

Habl_Franz G, Gasse 30._2135_Hatlb_Franz

12082023

Perspakiive |

Hersteller:

ool 2023

Griff:

APL-Farbe: 158 Elche Slerra Nacholidung

OF11_ 615 Laser

002 Grifmulse Edeistanifamig 014

Dle Carstellungen dianan nur dem grafiscnen
Ubertlick und sina nicht passgenau.

Farben und Strukturveridute kéinnen
abwelchan, Angerungen cer Frontautiellung
=ina herstelerbedingt vortenatien.

KPS designstudio
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Energleauswelsf r Wohngebaude

Gebaude(-teil) Wohnen Baujahr

Nutzungsprofil Mehrfamilienhauser Letzte Verdnderung

Strafte Franz-Glaser-Gasse 3 Katastralgemeinde Dambach
PLZ/Ort 1170 Wien-Hemals KG-Nr. M4m
Grundstiicksnr. 121047 Seehdhe 213m

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF, KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND
GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR (STANDORTKLIMA)
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ArchiPHYSIK 11.0.62 - lizenziert fiir DI lanko lvanov 18.02.2015




Energieausweis fir Wohngebaude

Oi :.

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfléche 1.517.51 m2  Klimaregion N mittlerer U-Wert 0,337 Wim2K
Bezugs-Grundflache 1.214,00 m2 Heiztage Mg d Bauweisa mittelschwere
Brutto-Volumen 4.677,08 m3 Heizgradtage 3504 Kd Art der Liiftung Fensteriftung
Gebdude-Hilllflache 197731 m2  Norm-Aulentemperatur Az *C Sommertauglichkeit nachgewiesen
Kompaktheit (AN) 0,42 1im Soll-innentemperatur ) *C LEK T-Wert 23

charakteristische Lange 23T m

WARME- UND ENERGIEBEDARF Wohnen

Referenzklima Sl ilima Anforderung
spegifisc zonenbezogen

369 Wwza | 5ot ko

EEB 688 KWh'a I2E6 KWhim2e 72,02 KWhim2a il
PEB 90,687 KWh'a 58,80 kWhim2g
PEB n.ern. 74.583 kKWh'a 48,10 kWhimza
PEE &m 16304 kWhia 10,70 KWhim2a
coz 14488 hg'a 8,50 kgimia
f GEE 07 - 0 -
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin Dipl-Ing. lanko (VANOV
Ausstellungsdatum 06.09.2014 Unterschrift
Giiltigkeitsdatum 05.00.2024
Dl dinses dienen dar N;mm

Audgrund dar i Eingany kéinnen bal
v g untemchisdicher Lage kinnen aus Grinden der Geomelie und der Laga hingchiich ihrar Ersrginkennzabien von den
hier angegabenen abweidhen,

ArchiPHYSIK 11.0.63 - lizenziert fir DI lanke Ivanov 18.02.2015




Objektbeschreibung

Neubau Terrassen- und Gartenwohnungen Erstbezug Sommer 2025.

Insgesamt 13 Top’s von 46 m2 bis 177 m2 mit Terrassen od. Balkon od. Garten.

Tiefgaragenplatze maoglich: a € 34.000,--

Das Projekt ,Franz-Glaser-Gasse 30" befindet sich in attraktiver Griin- und Ruhelage in
Hernals. Eingebettet in die hugeligen

Auslaufer der ,Wiener Hausberge® ist man in wenigen Minuten im Wienerwald und hat
Zugang zu einem — fur Gro3stadte —

ungewohnlichen Naherholungsangebot. Auch in die Stadt hat man es nicht weit: mit der
StralRenbahnlinie 43 ist man in 20

Minuten beim Schottentor. Mit Erweiterung der U-Bahnlinie U5 rtickt Hernals noch néher an
die Innenstadt heran.

Auf dem Grundstiick entsteht ein modernes Wohngebaude mit insgesamt 13 Wohneinheiten
und knapp 1.100 mz

Gesamtwohnnutzflache. Alle Wohnungen verfligen tber Freiflachen und sind mit Garten,
Balkon und/oder Terrasse ausgestattet.

Zusatzlich kommen die kinftigen Bewohner in den Genuss einer hauseigenen Tiefgarage mit
11 Stellplatzen, die durch eine

geschwungene Einfahrt erreicht werden.
Die Grol3e der Wohnungen reichen von 2-Zimmer-Wohnungen fur Singles und

Parchen bis hin zum Dachgeschoss-Penthouse, das sich Uber zwei Etagen erstreckt und einen
atemberaubenden Blick bietet.



Fur ndhere Informationen steht Ihnen Herr Stubenvoll gerne unter 0664/30 88 940 zur
Verfigung.

107 m2 Wfl + 46 m2 Terrasse + Kellerabteil
Raumaufteilung:

Vorzimmer - grof3es Wohnzimmer mit offenen Klichenbereich und Zugang zur Terrasse

Schlafzimmer mit begehbarer Garderobe, eigenes Badezimmer (Dusche, WC,
Handwaschbecken)

und Zugang zur Terrasse - zweites Vorzimmer mit Nische fir einen Kleiderschrank -
2 Zimmer (eines

mit Zugang zur Terrasse) - Badezimmer mit Dusche, WC, Handwaschbecken.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <925m

Apotheke <1.050m
Klinik <1.525m
Krankenhaus <1.175m

Kinder & Schulen
Schule <1.475m
Kindergarten <875m
Universitat <575m
Hbhere Schule <2.850m

Nahversorgung
Supermarkt <575m
Backerei <900m
Einkaufszentrum <1.425m

Sonstige
Geldautomat <1.400m
Bank <1.400m

Post <950m

Polizei <1.725m



Verkehr

Bus <125m

U-Bahn <2.075m
StralRenbahn <875m
Bahnhof <1.925m
Autobahnanschluss <5.575m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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