"PROVISIONSFREI " Kooperation/Gemeinschaftsgeschaft:
Eigentimer stellt Grundstlck & der Bautrager baut die
Reihenhauser

Objektnummer: 6115/3334720

Eine Immobilie von Stubenvoll Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Bader:

WC:

Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Infos zu Preis:

Provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Ferdinand Stubenvoll

Stubenvoll Immobilien
Utendorfgasse 4 / 14
1140 Wien

T +43 664 30 88 940
H +436643088940

Hintern Hof 19-21

Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

2111 Obergéanserndorf

912,00 m?

8

16

16

148,00 mz

31,10 kWh / m2* a

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.



© Aréhi’rekf_b_ipl‘-lr}g. Helmut Harmer

okt Dipf-ing. Helmu
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Energieausweis fiir Wohngebaude

O|B-Richtlinie &
Ausgabe: April 2009

ois8

BEZEICHNUNG  Reihenhaus B1-4

Gebdude(-teil) Wohnen Erdgeschoss

Mutzungsprofil Wahngebdude mit 3 bis 9 Nutzungseinheiten
Strae Hintern Haf 19

PLZ/Ort 211 Rickersdorf-Harmannsdorf

Grundstiicksnr. 534

Umsetzungsstand  Sanierung
Baujahr 2022

Letzte Veriinderung
Katastralgemeinde Hetzmannsdorl
KG-Nr. 11003
Seehdhe 230m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++
A+

HWE,;: Der Refarenz-Helzwilrmabadarf (5t jone Warmemenge, die in den Rismen
bereitgestelit werden muss, um diese suf einer normativ geforderten Raumbem pera-
tur, ghine Berlicksichtigung alifalliger Ertrige aus Warmerickgewinnung, zu halten,

Der bedarf i<t in Abk it der Gebdudekategorie
als flichenberogener Defauttwert festpelegt.
HEB: Beim Hed i weerden zusitzlich zum Heiz- und Warmwasser-

wirmebedarf die Verluste des gebdudetechnischen Systems berdcksichtigt, dazu
zhihlen inibesandere die Verluste der Wiirmebeareitstellung, der Whrmeverteilung, der
Warmespelchenung urd der Warmeabgabe sowie allfalliges Hilfsenergie.

HHSB: [er f it als fldche: gener D t festgelegt.

Er entspricht in etwa dem durchschnittiichen fidchenbezogenen Stromyverbrauch
eines dsterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtualles Kiima, Es dient 2ur Ermittlung won Energie-
kennzahben.

Alle Werte gelten unter der Annahma gines normisrten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den

HWBM.!K PEBH cﬂﬂﬂ.ﬂ fﬁﬂ.!ll

EEB: Der Endanargiabadarf umfasst zusitzlich zum Helzenergiebedarf den
Haushalisstrombedasd, abriighch allflilliger Enderergieeririge und murighich eines
dafar notwendigen Hilfsenergiebedarfs, Der Endenergiebedarf entspeicht jener Ener-
giemenge, die singekauft werden muss (Lieferenergiebedart).

Fge: Dor Gesamie zhanz-Faktor st der Cuotient aus einerseits dem
Erddenergiebedard abeiglich alifdliger Endenergieeririge und zuzibglich des daliie
natwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anfarderung 2007).

PEB: Der Primirenergiebedarf ist der Endenerglebedarf sinschlieflich der Verluste
i allen Varketten. Der Primirenergiebedars weist einen ernewerbaren [PEBym ) und
einen nicht erneuerbaren (PEB ., ) Arteil auf,

COyeg: Gesamibe dem Endenergiebadar] ruzurechnenden Squivalenten
Kohlendioxidemissionan (Treinhausgase), einschliedlich jner for Varketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebdudestandort. Dieses Klimamodedl

wurde auf Basis der Primardaten {1970 bis 19%9) der Zentralanstalt filr Metecrologie
Lend Gendynamik fiir die jahre 1578 bis 2007 gegeniiber der Varfassung aktualisiert.

darf pro Q behaizter Brutto-Grundflichs an.

Dieser Erergieauswets enisgrichi des Vorgaben der O1B-Richilinke & Energiesinsparung und Wirmeschutz” des Osterreichischen Instituis fdr Bautechnik in Umsaizung der Richilinie 3010¢31/EL vem
19 Mai 2% Uber die GesamienergiesSrienz won Gehioden baw. 201EEA4/EL vom 3 Mai 308 und des Brergieausweis-Vorlige-Gesstoes [EANG). Der Emmittungseeitesws fir die Konversicnsfaktoren
Tlir Priodiog ner g wnd Kohlend iooidemissiomen 51 T Strgee 3003065 - J018-04, und o5 wurden Sbliche Ackatonsregels uniarseln

ArchiPHYSIK 19.0.36 - lizenziert far D] lanko Ivanov

31.05.2022



Energieausweis fiir Wohngebaude

Oi OIR-Richtlinie &
- Ausgabe: Aprll 2019

GEBAUDEKEMMNDATEN EA-Art:

Brutto-Grundflzche (BGF) 5774 me Helztage 2144d Art der LOftung Fensterliftung

Bezugsfldche (BF) 461,9 m? Heizgradtage 3705 Kd Solarthermie - m?

Brutto-Volumen (Vg) 1 857 4 m Klimaregion N Photovoltaik - kWp

Gebdude-Hiillfiche (A) 40,7 m? Morm-Aulentemperatur <134 °C Stromspeicher - kWh

Kompaktheit (A/V) 0,51 1/m Soll-Innentemparatur 220+ WW-WEB-System (primir) kombiniert

charakteristische Linge (£ 187 m mittlerer L-Wert 0,260 wym:K WW-WE-System (sekundir, opt.) -

Teil-BGF - m? LEK,-Wert 18,37 RH-WE-System (primir) Warmepumpe

Tell-BF =-m? Bauweise schwens RH-WEB-System (sekundir, opt.)

Teil-Vg - m

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima) &Em;irﬂmun:hmor
Ergebnisse Anforderungen

Referenz-Helzwirmebedarf HWEgegpx = 3,1 KWh/m*2 gnispricht HW Brgtpe ra = 40,3 kwh/m'a

Heizwarmebedarf HWBgg = A kwh/ma

Endenergiebedarf EEBRg = 402 kWh/ma

Gesamitenergleeffizienz-Faktor Toeemn = 0,67 antspricht TorEmra= 0,75

Erneuerbarer Anteil . entspricht Punkt 5.2.3a,b, ¢

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heirwirmebedarf Qs fralsi = 21183 kwh/a HWBpuse = 38,7 kWh/m?a
Heizwdrmebedarf Qg = o 895 kwhia HWBgy = 35,2 kWhima
Warmwasserwlirmebedarf Do = 5901 kWwhia WWWE= 10,2 kWh/m'a
Heizenergiebedarf b s 11351 kwhfa HEBgy = 197 kWh/mia
Energleaufiwandszahl Warmwasser EawT W = 088
Energieaufwandszahl Raumbheizung eanzen= 0,29
Energieaufwandszahl Heizen BawzH = 042
Haushaltsstrombedarf Qirse = 13151 kwh/a HHSB= 228 kWhim'a
Endenergiebedarf Qerask = 24 502 kWh/ia EEBg: = 424 kWhima
Primirenerglebedarf Qreask = 19 938 kwh/a PEBgy = £9,2 kWh/mia
Primdrenergiebedarf nicht erneuerbar Qegnem. ik = 24982 kWh'a PEBparmsc= 433 kWhim®a
Primarenerglebedarf erneuerbar Qrtperm sk = 14 946 kWh/a PEBurn sk = 259 kWh/m'a
dquivalente Kohlendioxidemissionen Qecizeg sk = 5562 kgfa COheqsk = 96 kg/m’a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeese = 0,67
Photovoltaik-Export e 0 kWhia PVEecorrsc= 0,0 kwh/mia
ERSTELLT

GWR-Zahl keine Erstellerin Architekt Dipl.-Ing. Helmut Hirmer
Ausstellungsdatum 12.02.2015 Unterschrift

Goltigheitsdatum 11.02.2025

Geschiiftszahl

e Energlekernaahlen deses Energleaasweises dienen ausschlielflich der information. Sufgrund der ideabslerien Elngangsparameber kiinnen Bl tatsichlicher Mutzung erbebliche sbweichungen aufireten.
Inssesandere Muttungsinheiben unlercedicher Lige bivnen aus Grilnder dee Geometrie und dor Lage hirschlich ihrer Energiekenn sabin wan den hier sngegelenen abweichin

ArchiPHYSIK 19,0.36 - lizenziert fir DI lanko lvanov 31.05.2022



Energieausweis fiir Wohngebaude

O|B-Richtlinie &
Ausgabe: April 2009

ois8

BEZEICHNUNG  Reihenhaus Al-4

Gebdude(-teil) Wohnen Erdgeschoss

Mutzungsprofil Wahngebdude mit 3 bis 9 Nutzungseinheiten
Strae Hintern Haf 19

PLZ/Ort 211 Rickersdorf-Harmannsdorf

Grundstiicksnr. 534

Umsetzungsstand  Sanierung
Baujahr 2022

Letzte Veriinderung
Katastralgemeinde Hetzmannsdorl
KG-Nr. 11003
Seehdhe 230m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++
A+

HWE,;: Der Refarenz-Helzwilrmabadarf (5t jone Warmemenge, die in den Rismen
bereitgestelit werden muss, um diese suf einer normativ geforderten Raumbem pera-
tur, ghine Berlicksichtigung alifalliger Ertrige aus Warmerickgewinnung, zu halten,

Der bedarf i<t in Abk it der Gebdudekategorie
als flichenberogener Defauttwert festpelegt.
HEB: Beim Hed i weerden zusitzlich zum Heiz- und Warmwasser-

wirmebedarf die Verluste des gebdudetechnischen Systems berdcksichtigt, dazu
zhihlen inibesandere die Verluste der Wiirmebeareitstellung, der Whrmeverteilung, der
Warmespelchenung urd der Warmeabgabe sowie allfalliges Hilfsenergie.

HHSB: [er f it als fldche: gener D t festgelegt.

Er entspricht in etwa dem durchschnittiichen fidchenbezogenen Stromyverbrauch
eines dsterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtualles Kiima, Es dient 2ur Ermittlung won Energie-
kennzahben.

Alle Werte gelten unter der Annahma gines normisrten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den

HW B s PEByy, co

e, 5K fﬁﬂ.!ll

A+ A+ A+

EEB: Der Endanargiabadarf umfasst zusitzlich zum Helzenergiebedarf den
Haushalisstrombedasd, abriighch allflilliger Enderergieeririge und murighich eines
dafar notwendigen Hilfsenergiebedarfs, Der Endenergiebedarf entspeicht jener Ener-
giemenge, die singekauft werden muss (Lieferenergiebedart).

Fge: Dor Gesamie zhanz-Faktor st der Cuotient aus einerseits dem
Erddenergiebedard abeiglich alifdliger Endenergieeririge und zuzibglich des daliie
natwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anfarderung 2007).

PEB: Der Primirenergiebedarf ist der Endenerglebedarf sinschlieflich der Verluste
i allen Varketten. Der Primirenergiebedars weist einen ernewerbaren [PEBym ) und
einen nicht erneuerbaren (PEB ., ) Arteil auf,

COyeg: Gesamibe dem Endenergiebadar] ruzurechnenden Squivalenten
Kohlendioxidemissionan (Treinhausgase), einschliedlich jner for Varketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebdudestandort. Dieses Klimamodedl

wurde auf Basis der Primardaten {1970 bis 19%9) der Zentralanstalt filr Metecrologie
Lend Gendynamik fiir die jahre 1578 bis 2007 gegeniiber der Varfassung aktualisiert.

darf pro Q behaizter Brutto-Grundflichs an.

Dieser Erergieauswets enisgrichi des Vorgaben der O1B-Richilinke & Energiesinsparung und Wirmeschutz” des Osterreichischen Instituis fdr Bautechnik in Umsaizung der Richilinie 3010¢31/EL vem
19 Mai 2% Uber die GesamienergiesSrienz won Gehioden baw. 201EEA4/EL vom 3 Mai 308 und des Brergieausweis-Vorlige-Gesstoes [EANG). Der Emmittungseeitesws fir die Konversicnsfaktoren
Tlir Priodiog ner g wnd Kohlend iooidemissiomen 51 T Strgee 3003065 - J018-04, und o5 wurden Sbliche Ackatonsregels uniarseln

ArchiPHYSIK 19.0.36 - lizenziert far D] lanko Ivanov

31.05.2022



Energieausweis fiir Wohngebaude

Oi OIR-Richtlinie &
- Ausgabe: Aprll 2019

GEBAUDEKEMMNDATEN EA-Art:

Brutto-Grundflzche (BGF) G426 m* Helztage 229d Art der LOftung Fensterliftung

Bezugsfldche (BF) 5141 m? Heizgradtage 3705 Kd Solarthermie - m?

Brutto-Volumen (Vg) 2096 m Klimaregion N Photovaltalk - kWp

Gebdude-Hiillfiche (A) 16188 m Morm-Aulentemperatur <134 °C Stromspeicher - kWh

Kompaktheit (A/V) 0,77 1ym Soll-Innentemparatur 220+ WW-WEB-System (primir) kombiniert

charakteristische Linge (£ 130 m mittlerer L-Wert 0,230 wym:K WW-WE-System (sekundir, opt.) -

Teil-BGF -m LEK -Wert 2077 RH-WE-System (primir) Warmepumpe

Tell-BF =-m? Bauweise schwens RH-WEB-System (sekundir, opt.)

Teil-Vg - m

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima) &Em;irﬂmun:hmor
Ergebnisse Anforderungen

Referenz-Helzwirmebedarf HWEgegpx = 426 KWh/m*2 gnispricht HW Brgtpe ra = 53,1 kwh/m'a

Heizwarmebedarf HWBgg = &5 kwh/ma

Endenergiebedarf EEBRg = 431 kwh/ma

Gesamitenergleeffizienz-Faktor Toeemn = 0,68 antspricht TorEmra= 0,75

Erneuerbarer Anteil . entspricht Punkt 5.2.3a,b, ¢

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heirwirmebedarf Qs fralsi = 31656 kwh/ia HWBpase = 49,3 kWh/m?a
Heizwdrmebedarf Qg = 31 283 kWhia HWBgy = 48,7 kWhima
Warmwasserwlirmebedarf Do = 5567 kWwhia WWWE= 10,2 kWh/m'a
Heizenergiebedarf b s 14785 kWhfa HEBge = 23,0 kWh/m'a
Energleaufiwandszahl Warmwasser EawT W = 088
Energieaufwandszahl Raumbheizung eawzen= 0,28
Energieaufwandszahl Heizen BawzH = 0.3
Haushaltsstrombedarf Qirse = 14 635 kwh/a HHSB= 228 kWhim'a
Endenergiebedarf Qerask = 26 420 kWh/ia EEBs: = 458 kWhima
Primirenerglebedarf Qreask = 47 955 kwh/a PEBgy = 74,8 kwh/ma
Primdrenergiebedarf nicht erneuerbar Qegnem. ik = 0008 kWhia PEBpam sk = 467 kWhim®a
Primarenerglebedarf erneuerbar Qrtperm sk = 17 946 kWh/a PEBurn sk = 7.9 kwWhimia
dquivalente Kohlendioxidemissionen Qecizeg sk = BETE kgfa Clhpgae= 104 kg/ma
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeese = 0,68
Photovoltaik-Export e 0 kWhia PVEecorrsc= 0,0 kwh/mia
ERSTELLT

GWR-Zahl keine Erstellerin Architekt Dipl.-Ing. Helmut Hirmer
Ausstellungsdatum 12.02.2015 Unterschrift

Goltigheitsdatum 11.02.2025

Geschiiftszahl

e Energlekernaahlen deses Energleaasweises dienen ausschlielflich der information. Sufgrund der ideabslerien Elngangsparameber kiinnen Bl tatsichlicher Mutzung erbebliche sbweichungen aufireten.
Inssesandere Muttungsinheiben unlercedicher Lige bivnen aus Grilnder dee Geometrie und dor Lage hirschlich ihrer Energiekenn sabin wan den hier sngegelenen abweichin

ArchiPHYSIK 19,0.36 - lizenziert fir DI lanko lvanov 31.05.2022



Objektbeschreibung

Baugenehmigung fur 8 Reihenhauser in 2111 Oberganserndorf, Hintern Hof 19-21.
Kooperation/Gemeinschaftsgeschéaft: Eigentimer stellt das Grundstick &
der Bautrager baut die Reihenhé&user - Abrechnung aliquot nach Verkauf.
Typ A 1-4: Je RH ca. 106 m? Wfl + ca. 21 m? Terrassen + ca. 20 m? Garten
EG:

Vorzimmer - Wohnzimmer mit offener Kiiche und Zugang zur Terrasse

und Garten - Abstellraum - WC - Garten mit Gerateschuppen

OG:

Zwei Zimmer - Badezimmer mit WC - Abstellraum

DG:

Studio mit Zugang zur Dachterrasse

Typ B 1-4: Je RH ca. 122 m? Wfl + ca. 35 m? Terrassen + ca. 17 m? Garten
EG:

Vorzimmer - Wohnzimmer mit offener Kiiche - Zimmer - Zugang zur Terrasse
und Garten - Abstellraum - WC - Garten mit Gerateschuppen

OG:

Drei Zimmer - Badezimmer mit WC - Abstellraum

DG:

Dachausstieg mit Zugang zur Dachterrasse

Flachenaufstellung fiur RH Typ A & B:

ca. 912 m2 Wfl + ca. 224 m2 Terrassen + ca. 148 m2 Garten = Gesamt 1.284 m2.



Zusatzlich gibt es noch 16 PKW-Stellplatze im Freien vor den Hausern.

Die AufschlieBungskosten wurden bereits entrichtet und sind im Kaufpreis enthalten.
Die Anschlusskosten bzw. Ergdnzungsabgaben werden nach Fertigstellung durch die
Gemeinde Harmannsdorf vorgeschrieben.

Die Liegenschaft befindet sich in ruhiger und sehr guter Wohnlage in Oberganserndorf
wenige Kilometer von der Stadt Korneuburg und Leobendorf entfernt.
Oberganserndorf liegt in der Gemeinde Harmannsdorf und ist ein sehr gefragter und
beliebter Wohnsitz, liegt eingebettet zwischen Donau und Weinbergen.

In der Stadt Korneuburg bleiben keine Wiinsche an infrastrukturellen Einrichtungen
unerfiillt zB Geschéfte, Arzte, Banken, Restaurants, Schulen, Kindergarten usw.

Uber den in wenigen Fahrminuten erreichbaren Autobahnanschluss bestehen ausgezeichnete
Verkehrsanbindungen nach Krems, St.Polten, Tulln und Wien.

Fur ndhere Informationen und Besichtigungen steht Ihnen Herr Stubenvoll gerne

unter 0664/30 88 940 zur Verfigung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.050m
Krankenhaus <9.650m
Apotheke <6.475m

Kinder & Schulen
Schule <4.075m
Kindergarten <3.975m

Nahversorgung



Supermarkt <4.075m
Backerei <3.825m

Sonstige

Bank <4.050m
Geldautomat <5.700m
Post <4.175m

Verkehr

Bus <225m
Autobahnanschluss <7.075m
Bahnhof <3.050m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

