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Gartenwohnung mit 4 Zimmer Jetzt zugreifen!
Einrichtungsgutschein als Willkommensgeschenk inkl.

IMG_8324

Objektnummer: 141/77751

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Erdgeschol}
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2344 Maria Enzersdorf
Baujahr: 2023

Alter: Neubau

Wohnflache: 112,16 m?

Zimmer: 4

Bader: 2

WC.: 2

Terrassen: 1

Garten: 113,00 m2

Kaufpreis: 689.981,00 €

Inr Ansprechpartner

Stephanie Dukes
Rustler Immobilientreuhand

T +43 2236 908100 653
H 0676 834 34-653

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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»Nachhaltiges Wohnen am FuBe der Féhrenberge”
Hauptstrafle 58, Maria Enzersdorf

.' 0 | Preis schiUsselfertig: € 689.761,00
Anlegerpreis: € 527.073,64

Haus 2
ErdgeschoRR

Vnrrimmer 14,94
Abstolitaum 2.6 m"
Speis 285 mt
Bad B85 'm’
Bad/ WC 3,50 mt
Wirtachaftarm 1,97 m?
Wahnkiche IR mE
Zirnier 1 15,52 m?
Fimvmar 2 13310
Zirmur 3 12,67 m*
TOP21 112,16 m*
Terrasse 2627 m*
Gurken & 1o m*
\argartan o {Amt
LR 350 mt

TOP2.1
EG

- 2 AR . Abstaliraem
1 l 2, 16 m ER ... Emfagerungsraum

et
b 4-Zimmer 5 ... Geschirpuleranscihess

iH .. A ihe

W . Wtk maschinaranschluss

Srend: iknner 2025 WA .. Wirlsehatizaum
DAS N E U E g Die in den MEnen cingezechneten WMake!, Planzen urd dgl. dienen cer lllustration ued sing nicht
= im Lieferumfang enthakten. Dis Maangaben beziehen sich suf Rohbaumale, Putsstirken sind

wo H N EN . TeazL nicht berticksichrigr, Flact ben baslerern aul d igem Planungsstand und kSnnen
h Lt ausfihrungsbedingt geringfiglig abwelchen. Ex gilt die Bau- B Ausstattungeheschroibung.
I AusfUhrungsbedingre Anderungen yorbehalen. Fir Mbbeleinbauten sind Naturmalie 1u nehmen.

L] B 2 ¥ 4 5 [ o L] Ll w

Hawpistrafe

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

- Gieihubier SaBE = Giatihiibier strass ¥

: ;aﬁmcﬁzgﬁuu@sj
Bo

K Hunyad
¥ Sehlosspark . h Mo
| i

instral

5

o

-
Sthilliplas

éf Frang osef. Serang
| _

m;zé?- 13

: I Aum!llm.'s |'|;
| Sripschiez |

=
£ |

Susehior

o hitlg R P9
| johannessirais| 152 ~— L {RAAAN
L P L e T o

e : !

g 1

B s B
el e T

B W i : SRE
E Rbteri:Stol Gasse,

v
i

-:Q'_:__- |
o
4

]
L
1

i

PLOULED, 4B 10
= ||
BOaLUIINY FI5D

s el

>
==

[

[m'hebgn'g_[_ﬂq,ﬂ_

r
ceEh)
el
=
=t
gt
o
s T
i
BE

. perl

"I

asse,

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Diese Erstbezug-Gartenwohnung befindet sich hofseitig (hinterer Bauteil) in ruhiger Lage
inklusive Grinblick. Sie bietet nicht nur ein gemutliches Zuhause, sondern auch zahlreiche
Vorteile im Rahmen unserer aktuellen Frihlingsaktion. Sichern Sie sich einen
Einrichtungs-Gutschein im Wert von € 5.000, um Ihre neue Wohnung ganz nach lhren
Wiinschen zu gestalten. Zusatzlich profitieren Privatpersonen von unserem exklusiven
Handwerkerbonus in H6he von € 1.500, den Sie beispielsweise fur den Klichenbau nutzen
konnen.

Diese Wohnung verfugt tUber:

- zentralen Vorraum

- 3 grof3ziigige Zimmer je ca. 12-15m?2

- Wohnkiche

- separaten Wirtschafts- und Abstellraum

- grof3zugiges Badezimmer mit WC und separates WC

- westseitigen ca.26,22m? Terrasse, ca. 100m?2 Garten, ca. 13m?2 Vorgarten
- Ein Parkplatz kann zusatzlich erworben werden ab 15.000 Euro

Highlights des Projekts:

- grof3zugige westseitige Balkone und Terrassen

- Bequem elektrisch bedienbare Auf3enjalousien

- Einbruchshemmende Qualitats- Wohnungseingangstiren

- Personenlift

- Hauseigene Photovoltaikanlage / 6kologische Beheizung mittels Warmepumpe
- E-Ladestationen flur Elektroautos

- Geraumige Einlagerungsraume und Allgemeinrdume

- uvm.

bezugsfertig, Honorarfrei fur den Kéaufer
Neugierig? Hier kbnnen Sie sich den Immobilien Spot ansehen.

Lage:

Die Wohnanlage befindet sich in einer ruhigen und idyllischen Lage von Maria Enzersdorf.
Umgeben von viel Grin und einem wunderschdnen Park, genief3en Sie eine erholsame
Atmosphéare und gleichzeitig die Nahe zur Stadt. In der unmittelbaren Umgebung befindet sich
das beliebte Ausflugsziel Burg Liechtenstein sowie Freizeitaktivitaten (Schloss Hunyadi,
Schlésschen auf der Weide). Die exzellente Infrastruktur sowie eine gute Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz machen diese Lage besonders attraktiv. Die ndchsten Busstationen
befinden sich vor der Haustiire. Sowohl ein Supermarkt als auch ein Drogeriemarkt und eine
Apotheke liegen direkt vis-a-vis der Wohnanlage. Viele weitere Geschafte und Restaurants
des Nachbarorts Mddlings erreichen Sie ebenfalls unkompliziert nach einem ca. 15-minttigen
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Spaziergang.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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