2 sonnige, komplett moblierte Tops nahe Schloss
Schonbrunn - aktuell befristet vermietet.

Objektnummer: 3786
Eine Immobilie von ANOBIS IMMOBILIEN GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Maobliert:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

11.124,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Alexandra Wagner, MSc.
ANOBIS IMMOBILIEN GmbH
BiberstralRe 3, Top 4A

1010 Wien

T +43 1 356 00 21

Wohnung

Osterreich

1150 Wien,Rudolfsheim-Finfhaus
1900

Voll

Altbau

87,60 m2

3

2

2

E 172,80 kWh / m2* a
E 2,68

309.000,00 €

313,95 €
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IMMOBILIENCARD

Berufsausweis fir Immobilientreuhander

Mag. Alexandra Wagner, MSc.

_ ANOBIS IMMOBILIEN GMBH

T

Geschaftsfilhrung .
Wien

AT01007403 46762v













Objektbeschreibung

In einem 3-Fronten-Altbau stehen 2 sonnige Eigentumswohnungen, welche komplett
mobliert und aktuell befristet vermietet (bis zum 14.07.2028) sind, zum Verkauf. Beide
Tops liegen nebeneinander im 3. OG (ohne Lift) und sind an denselben Mieter befristet
vermietet. Somit kdnnte der zuklinftige Eigentimer nach Mietvertragsende beide Tops -
wenn gewinscht - auch verbinden. Beide Tops verfigen bereits Gber Verbundfenster, welche
vom Eigentimer 2020 erneuert wurden.

Raumaufteilung Top 1:

Vorzimmer

sudseitiges Wohn-Esszimmer

separate Kuche mit Fruhsticksplatz

Schlafzimmer

Badezimmer mit bodengleicher Dusche, Waschmaschinen-Anschluss und Gastherme

separates WC mit Handwaschbecken

Raumaufteilung Top 2 bzw. von der vorhergehenden Mieterin so ausgebaut:
e Badezimmer

¢ Schlafzimmer

e separates WC

Ausstattung:



Alle Raume sind komplett mobliert.

Komplettkiiche

Altbau-Raumhohe

Sud-Ost-Orientierung: Wohnzimmer, Schlafzimmer

Zentrale Lage und Top-Infrastruktur:

Die U4-Stationen "Schénnbrunn" und U4-Station "Meidling Hauptstra3e" sind in
nur wenigen Gehminuten (ca. 4) erreichet.

e Parkmdglichkeiten im Parkhaus U4-Center

e Busstation 57A

e Die Nahversorgung ist optimal gegeben: Hofer, U4-Center mit
Basic-Bio-Supermarkt, Penny oder Billa, Schwendermarkt

e Zahlreiche Restaurants bieten kulinarische Vielfalt: Hollerei, Restaurant Rino, Der
Schwabl, Gratzlheuriger, Strasser Brau und viele mehr.

e Schdnbrunner Schlosspark - die perfekte Moglichkeit zum Flamieren, Entspannen
oder Laufen.

* Weitere Outdoor- und Freizeitgmdglichkeiten im direkten Umfeld bieten der Auer
Welsbach Pakt mit dem Sportplatz, Fitness-Center Fitinn, Schonbrunner Schlossbad
und viele mehr.



Die Betriebskosten inkl. Reparaturriicklage belaufen sich aktuell auf € 313,95 p.M. und
verstehen sich fur beide Tops.

Die Nettomiete belauft sichauf € 692,19 p.M. und die Wohnungen sind bis zum 14.07.2028
vermietet. Der Mietvertrag wird auf Anfrage Ubermittelt.

Warum lhre Investition in Immobilien hervorragend angelegt ist?
Anlegen in Immobilien ist eine der altesten Formen der Kapitalanlage. Im Gegensatz zu den
wechselhaften Finanzmarkten zeichnet sich die Immobilienveranlagung gerade in Zeiten der

Finanzkrise, hoher Inflation und der Angst vor gré3erer Geldentwertung durch hohe Stabilitat
und Wertbestandigkeit aus.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin!
Exklusiv beauftragt:
Mag. Alexandra Wagner, MSc

+43 664 601 05 165

a.wagner@anobis.at
www.anobis.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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