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charmantes Grundstick nordlich von Ernstbrunn

Objektnummer: 960/63437

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2115 Dorfles
Kaufpreis: 145.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Karin Jama

s REAL - Korneuburg (Termine nach Vereinbarung)
Sparkassenplatz 1
2100 Korneuburg

T +43 (0)5 0100 - 26220
H +43 664 8385891

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Es freut mich Ihnen dieses attraktive Grundsttick welches in der idyllischen Lage von Doérfles
bei Ernstbrunn liegt prasentieren zu durfen. Mit einer Gesamtflache von grof3ziigigen 1278 m?
eroffnen sich Ihnen hier mehrere Mdglichkeit um Ihren Traum vom Eigenheim zu verwirklichen.
Von der Gesamtflache befinden sich 400 m? auf einer Bauland-Wohngebiet (BW) gewidmeten
Flache. Die verbleibenden 878 mz liegen auf einer leicht schragen Grinland-, Land- und
Forstwirtschaft (Gfl) gewidmeten Flache. Dieser Teil des Grundstlcks bietet Ihnen die
Maglichkeit, eine natirliche Umgebung zu bewahren oder ein Gartenparadies zu erschaffen,
das lhre Lebensqualitéat bereichert.

Mit einer Bebauungsdichte von 30 % haben Sie ausreichend Platz, um Ihr Traumhaus zu
errichten und gleichzeitig geniigend Raum fur einen wunderschonen Garten zu schaffen. Das
Grundstiick ist der Bauklasse 1 zugeordnet, was bedeutet, dass hier Wohngebaude mit einer
geringen Hohe und offener Bauweise moglich sind. Diese Freiheit erlaubt Ihnen, Ihr Eigenheim
nach lhren individuellen Vorstellungen zu gestalten und die Umgebung optimal zu nutzen.
Ebenfalls ist das Grundstiick vollstandig erschlossen und bietet Ihnen alle erforderlichen
Anschlusse fur Wasser, Strom und Abwasser.

Infrastruktur

Durch die direkte Nahe zu Ernstbrunn fehlt es auch nicht an Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Arzten, Gastronomen etc.

Neben wunderschénen Wander- und Radwegen finden sich in Doérfles auch der allzeitbeliebte
Wildpark Ernstbrunn sowie das wunderschone Schloss Ernstbrunn. Viele weitere
Informationen zu Ddrfles und der Marktgemeinde Ernstbrunn finden sie HIER. <

Kauf und Finanzierung aus einer Hand
Nutzen Sie die Synergien der Erste Bank & Sparkassen-Unternehmensgruppe! Gerne

arrangieren wir fur Sie ein unverbindliches Finanzierungsgesprach mit den
Finanzierungsspezialisten der Erste Bank & Sparkasse.

Nebenkosten beim Erwerb dieser Immobilie:
¢ 3,50 % Grunderwerbsteuer
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1,10 % Grundbucheintragungsgebuhr

Vertragserrichtungskosten/Treuhédndische Abwicklung (Notar oder Rechtsanwalt)

Kosten Unterschriftenbeglaubigung und Barauslagen Kaufvertrag

3,00 % zzgl. 20,00 % USt. (ges. 3,60 %) Honorar fur die erfolgreiche Vermittlung

Gerne stehe Ich Ihnen unter der Mobiltelefonnummer +43 664 88114529 oder unter der E-Mail
mario.reinsperger@sreal.at fir weitere Informationen sowie Besichtigungstermine zur
Verfligung. Zégern Sie nicht sich von diesem charmanten Grundstick selbst zu iberzeugen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.500m
Apotheke <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <9.000m

Polizei <2.000m
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Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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