Traumhaus im 22. Bezirk - Natur und Stadtleben in
perfekter Harmonie

Objektnummer: 6268/114

Eine Immobilie von ImmoLdwin GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Sonstige Kosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Elena lakovileva

Haus
Osterreich
1220 Wien
2020
Erstbezug
Neubau
154,80 m2
219,62 m2
5

P NPEFE R~

125,28 m?2

56,84 m?

I21,9o KWh /m2*a
0,93

699.000,00 €

78,04 €



ImmoLodwin GmbH
HaaderstralRe 42
2103 Langenzersdor

T +43 699 109 750

Gerne stehe ich lhne 77 & ~ Blermin zur
Verflgung. :










[

| m? .
|VORRAUM 4,06
| ABSTELLRALM 4,92
(GANG 135 I
s 2,43 - {9 —  E—
| WOHNKGCHE 26,10 & |m a..am.l ™
66 54,87 i 1 [
o wr | L I]=
{GANG 7.81
(RBSTELLRAUM 1,22 14 1
EMMER 17,53 CRll =
| EIMMER 12,08 el
| DU we 423
|BAD 590 |
Wi 173 % - -
| EIMMIER.. 18,59 il L
o 49,09 |
| L L
i F I 1
TIMMER 79,51 i | ] -!tl
\we 33 I
I il i

lg | == ‘
| e
(RELLER 21,95 o ,l |
|KELLER 3105 1 | |
|ABSTELLRAUM 3.4 S C— g = . i
I | e 2w ek ||
KE 56,84 e s
T ¥
GESAMT | O Bl

i
m’ o
LOGGIA 824 13 1.5TOCK = 2.5TOCK = DACHDRAUFSICHT
BALKON 871 LEL s e TERRASSENGESCHOSS
TERRASSE 7,69 T — P —

%:T:Ens:f g,sg i Bojenusgosse Bojonusgasse . Bojonusgasse Bojonusgosse
LSRRG, R J w




<B4

&

i{!

“§d

ANSICHT S0D




52
=

286 +
ﬂﬁi
;e

ANSICHT STRASSE HAUS 1 ANSICHT WEST HAUS 1



e
§iF ] F 1 - - - ] Fo
ne o 1
e g
) _1
\ 3

LI
rl

STR. ANSICHT NORD HAUS 1 HAUS 2



Objektbeschreibung

Perfektes Haus im 22. Bezirk von Wien erwartet Sie!

In unmittelbarer Nahe zum Naturschutzgebiet Lobau gelegen, bietet dieses Haus die ideale
Balance zwischen Stadtleben und Natur. Hier kdnnen Sie gemititliche Spaziergange,
Fahrradtouren und das Baden in wunderschéner Naturumgebung geniel3en.

Die Wohnflache des Hauses betragt etwa 154 m?2, zuzuglich eines Kellers von etwa 57 m2. Es
steht auf einem Grundstiick von etwa 187 m2, einschlief3lich eines griinen Gartens von etwa
125 m2. Das Haus hat drei Etagen, mit drei Terrassen, einem Balkon und einer Loggia. Ein
Parkplatz ist direkt am Haus. Dieses Haus wurde im Jahr 2020 erbaut und wird ohne
Innenausstattung verkauft, sodass Sie Ihren persénlichen Stil und Ihre Gestaltungsideen
einbringen kénnen.

Es zeichnet sich auch durch einen sehr praktischen Grundriss aus. Im Erdgeschoss befindet
sich ein Wohnzimmer mit offener Kiiche, ein gerdumiger Garderobenraum und ein WC. Im
ersten Stock gibt es drei Schlafzimmer, zwei Badezimmer, zwei Toiletten und einen
Abstellraum. Im zweiten Stock finden Sie das vierte Schlafzimmer, ein originelles Badezimmer
und einen Entspannungsbereich. Dieses Haus wurde entwickelt, um Komfort und Raum fur
alle Familienmitglieder zu bieten.

In einem Kilometer Entfernung befindet sich ein Einkaufszentrum mit vielen Geschéaften, 550
Meter vom Haus entfernt gibt es eine BILLA. 600 Meter entfernt liegt das beliebte Reit- und
Therapiezentrum Donaustadt. In der ERlinger Hauptstral3e erwartet Sie eine grol3e Auswahl an
Restaurants. In 200 Metern Entfernung halten die Buslinien 26A, 88A und N26. Die
U-Bahnstation Aspernstral3e erreichen Sie mit dem Bus in nur 15 Minuten. Kindergarten,
Volksschule und Gymnasium sind nur 3 Autominuten entfernt.

Verpassen Sie nicht die Gelegenheit, Ihr perfektes Haus in Wien zu erwerben. Kontaktieren

Sie uns, um eine Besichtigung zu arrangieren und mehr dartiber zu erfahren, wie dieses Haus
Ihr neues Zuhause werden kann.

Preis 699.000 Euro

Die Maklerprovision betragt 3% zzgl. 20% von dem Kaufpreis.

Die Beschreibung ergibt sich aus vom Verkaufer erhaltenen Informationen und ist ohne Gewahr.
Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
Stral3enbahn <4.500m
Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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