KINDBERG - ZENTRAL gelegenes Zinshaus mit guter
RENDITE zu VERKAUFEN

Objektnummer: 313

Eine Immobilie von Natureal



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8650 Kindberg
Nutzflache: 584,00 m2

Kaufpreis: 399.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Dr. Gert Andrieu
Natureal - Immobilien Andrieu
Hauptstral3e 64

8650 Kindberg

T +43 676 934 85 03

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Gerhard Harb, Holzbaumeister
Allerheiligen 16

8643 Allerheiligen

+43 660/5735157
gerhard.harb@gmx.net

Ist-Zustand

240602 BV August-Musger-Gasse 1

02.06.2024



Energieausweis fur Wohngebaude

- . -
OB .. OIB-Richtlinie 6
sTiTuT FUm aautecrn Ausgaba: April 2019

BEZEICHNUNG 240602 BY August-Musger-Gasse 1
Gebdude(-teil)

Nutzungsprofil ‘Waohngebéude mit drei bis neun Nutzungseinheiten
StralBe August-Musger-Gassa 1

PLZION 8650 Kindbarg

Grundstiicksrr, 49

Umsetzungsstand  Ist-Zustand

Baujahr 1700
Letzte Verdnderung 1990
Katastralgemeinde  Kindbarg
KG-hr. 60214
Seehihe 566 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEZWARMEBEDARF. PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMT ENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORT KLIMA-(SK)-Bedingungen

A++
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cihne Berlcksichtigung atfiliger Erirage aus Warmerlickgewinnung, zu hallen.

WWWE: Diar f el in AL der Gebdudakaiagoria
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ziihlen insbesondana die Veriuse der Wirmebered , dar W i
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einas askrrelchischen Haushaks.

RHK: Dos Reforenzklima ist ein riueles Kima Es dient zur Ermitfung von
Enangaiennzahien.
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nguabacarts.
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[Anlorderung 2007).
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Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-GrundS&che an.

Digser Encrgicauswels entspric
SDEVEL wom 18, Mal 2010 (ber dia Gesa

ht den \iorgaben der CHB-Richlinie 6 _Energiesinsparung und Warmeschutz” des Crterrnichischan Instiuls fiir Bauechnik in Ursatoung doer Richlinic
et fizionz von CGabiucen bew, ZD1ABHEL vom 30, Mal 2018 und des Energleausweis-\ioriage-Geselzes [EAVG)
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Ermilfurgazeiiraum i de Konversionslakionan T Primdrenergie und Kohlendioddenmissionen isl fir Stiome 2013-09 - 2018-08, und es wurden Gbliche ammwgm uneratell
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Energieausweis fur Wohngebaude

- . -
O.B . OIB-Richtlinie &
INSTITUT F0m mauEcie. Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Enutto-Grundfliche (BGF) 877 m Heiztage 365d Art der Liiftung Fersterifung
Bezugsiidche (BF) 70,1 m’ Heizgradtage 4 320 Kd Solartharmie -
Brutto-Volumen (V g 24213 m* Klimaregion Zh Photovoltaik -kWp
Gebdude-Hulflache (A) 11688 m* Norm-Aulantemperatur -128°C Stromspeicher -
Kompakiheit (ANV) 0,48 1/m SolHnnentemperatur 20°C WW-WE-System (primar)

charakleristische Lange (ic) 207 m mitterer U-Wert 0,87 Wim K. WW-WB-System (sekunddr, opl.)

Teil-BGF -m? LEK; -Wert 64,13 RH-WB-Systern (primr)

Tel-BF -m? Bauwelse schwer RH-WB-System {sekundér, opl.}

Teilkvg -m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwamebedarf HWE rerre = 1060 kWhim®a
Haizwarmabedar! HWBm = 1060 kWhim®a
Endenergiebedarf EEBpx = 160,1 KWhim*a
Gesamtenergieeffizerz-Faktor feeERK = 145

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf Qnrersk = 116999 kWhia HWB rerzx = 139,7 KWhim®a
Heizwarmebedarf Qnsk = 116999 kWhia HWEB sk = 138,7 KWhim®a
Warmwasserwimebedarl O = B 561 kWwhia WWWE = 102 KWhim®a
Heizenergiebedarf Qeessk = 146 176 kWhia HEB =x = 174,5 KWhim®a
Energieaufwandszahl Warmwasser eawzww = 1,62
Energleaufwandszahl Raurmnheizung eawzrH = 1,13
Energieaufwandszahl Heizen eavzH = 1,16
Haushaltsstrombedar! Qusn = 19079 kWhia HHSB = 228 KkWhim®a
Endenerglebedarf Qeersk = 165 254 kwhia EEBszx = 197.3 KWhim®a
Primarenergiebedarf Qrepsk = 192 122 kWhia PEBsx = 2294 kWhim®a
Primaranargiebedarf nichl emevearbar QpeBnen sk = 180 219 kWhia PEBnam sk = 2151 KWhim®a
Primarenergiebedarf erneuwerbar QPeBern.sk = 11903 kWhia PEBen.sx = 14,2 KWhim®a
aguivalente Kohlendioxidemissionen Qomeg sk = 40 428 kgia COzeqsk = 483 kg/mla
Gesamlenergieeflizienz-Faktor foees = 1,51
FPhotovoltaik-Export Qpvesk = = kWhia PVE ExporTsk = = kWhim®a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellarin Garhard Harb, Holzbaumnaister
Astugciiting 05.06.2024 Alerheiligen 16, B643 Allerhailigan
Giilligkeitsdatum 01.06.2034 Unterscrift Dhrtibrd Hark:
Geschaftszahi HMHG 344 TRt

P e

eTtand harts I, s

D Eier g ehisrnzalien diessess Erergieaisweises denen susschiefich der Information. Auforund der iesiserten Eingangspanametsr kinnen bei asachiicher Nuteung erebiichs
Abweichungen aufireten. Insbesondere Muttungssinhailen unterschiediicher Lage kirmen sus Griinden der Geometrie und der Lage hirsichtich ihrer Energiskennzabien won den
hier angegetsnen atrawichen.
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Datenblatt GEQ
240602 BV August-Musger-Gasse 1

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWBRef,sk 140  fgeg,sk 1,51

Gebédudedaten
Brutto-Grundflache BGF 838 m* charakteristische Lange I, 2,07 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 2421 m?® KompaktheitAg / Vg 0,48 m™
Gebaudehilifidche Ag 1169 m?

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: It. Plan,Skizze/Aufnahme, Angaben des Eigentimers, /11.03.2024
Bauphysikalische Daten: It Plan,Skizze/Aufnahme, Angaben des EigentOmers, /11.03,2024

Haustechnik Daten: It. Angaben des Eigentiimers, 11.03.2024
Haustechniksystem
Raumheizung: Flissiger oder gasformiger Brennstoff (Gas)
Warmwasser Kombiniert mit Raumheizung
Liftung: Fensterliftung
Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hifsmitteln erstelt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at
Bauteile nach ON EN IS0 60946 ! Fenster rach OM EN 150 10077-1 ! Erdberihre Bautelle vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Unkonditionierte
Gebdudeleils verainfacht nach ON B 8110-6-1 / Warmebnicken pauschal nach ON B 8110-6-1 / Vierschattung verginfacht nach ON B 8110-6-1

Varaendete Normen und Richtlinien:
OMB 81101 /ONBB110-2 /ONB 8110-3 /ON B B110-5 / OMB 8110-6-1 [ ON H 5056-1 / ON EN IS0 13790 /ON ENISO 13370 / ONEN
1306946 [ ONEN IS0 10077-1 | OIB-Richtiinie & Ausgabe: April 2019

Anmerkung

Der Energieausweais dient zur Information tber den enengetischen Standard des Gebdudes. Der Berechnung liegen durchschnittliche Kimadaten,
standardisierte interne Warmegewinne sowie ein standardisiertes Mutzerverhatten zugrunde. Die errechneten Bedarfswerte kinnen daher von den
taisdchlichen Verbrauchswerten abweichen Bei Mehdfamilenwohnhausem ergeben sich je nach Lage der Waohnung im Gebiude unierschiediche
Energlekennzahien. Fir die exakle Auskegung der Helzungsantage miss eine Berechnung der Heizast gemal ONORM H 7500 erstellt werden

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geg.at Bearbeiter Harb
p2024,314501 REPDBL4 01921 - Steiermark 02.06,2024 Saite 3



Empfehlungen zur Verbesserung
240602 BV August-Musger-Gasse 1

Allgemeines
Vor Beginn von notwendigen Sanierungs- bzw. Umbauarbeiten im Bereich der Haustechnik sollten auch
alle Optionen in Betracht gezogen werden, die eine Verbesserung der Qualitdt der thermischen
Gebaudehillle bewirken kénnen und auch auf ihre Wirtschaftlichkeit dberpriift werden.

Gebaudehiille

-Dammung Aullen-/ Innenwand [ erdber. Wand
Das Aufbringen einer Warmedammung an den Aussenwéanden ist eine Option,

-D@mmung erdberiihrter Boden
Das Aufbringen einer DAmmung an der Kellerdecke bzw. unter der Fundamentplatte ist eine Option.
Diese Verbesserung unter der Fundamenplatte sollte aufgrund des hohen Aufwandes auf ihre
Wirtschaftlichkeit iberpriift werden.

Haustechnik

- Heizungstausch (Nennwérmeleistung optimieren)
Die Erneuerung bzw. Optimierung der Heizungsanlage ist eine Option.{ Emeuerbare Energietrager)

- Errichtung einer thermischen Solaranlage
Der Einbau einer Solaranlage zur Aufbereitung des Warmwassers bzw. zur Unterstiitzung des
Heizwarmebedarfs tragt wesentlich zur Verringerung des Energieaufwands fossiler Energietrager bei
und erhoht somit den Anteil an Energie aus emeuerbaren, nichtfossilen Energiequellen.

Schlussbemerkung

Die angefihrten Maltnahmen/Empfehlungen zur Verbesserung der Gebaudehiille sind gem. der aktuellen
QIB Richtlinie 6 im Energieausweis verpflichtend auszuweisen.

Um in die ndchste bessere Klasse des Energieausweises zu gelangen bzw. um die aktuellen
Anforderungen fir den Neubau zu erfilllen sind Maltnahmen wie Ddmmung der Aussenwande, Ddmmung
der Kellerdecke/Fundamentplatte notwendig. Die oben genannten Malinahmen sind nur (iber das gesamte
Objekt zielflihrend.

Im Zuge einer Tharmisch - energetischen Sanierung kénnten die oben beschriebenan Malknahmen, welche
im Vorfeld genau berechnet werden miissen, durchgefiihrt und damit eine wesentliche Verbesserung der
Energieeffizienz erzielt werden. Bei einer thermischen Sanierung sind auf jeden Fall vor dem Beginn der
Arbeiten alle Bauteile beziiglich Bauteilkondensat rechnerisch zu Gberpriifen!

Wir empfehlen, bevor Sanierungsmalnahmen welcher Art auch immer getroffen werden, ein
Gesamtkonzept zu erstellen! Um Bauschaden in der Zukunft zu vermeiden, sollite an erster Stelle immer
eine komplette Planung unter Einbezug aller Komponenten stehen.

Weiteres empfehlen wir darliber hinaus vorab eine Beratung bzgl. der Luftdichtheit und die Durchfilhrung
eines Blower-Door Tests wahrend der Rohbauphase. Damit kann die richtige Ausfiihrung sémtlicher
Anschllisse und Durchdringungen festgestellt und die Einhaltung der geforderten Werte an die Luftdichtheit
im Gebaude Uberpraft werden. Gerne informieren wir Sie liber diese Messungen und auch (ber die
verschiedenen Moglichkeiten von Sanierungsforderungen.

Im Arhang das Enangisauswaizes istanzugabsen (018 2018): Empfehiung von Maltnahme deren Implementierung den Endanergiebedar des Gabdudes raduzien
und fechnisch und wirtschafilich zwackmalig ist

GEQ von Zehentmayer Software GmbH wiww.ged.at Bearbaiter Harb
p2024,314501 REPEMPF1 01521 - Steiermark 02.06.2024 Seite 4



Projektanmerkungen
240602 BV August-Musger-Gasse 1

Allgemein

Es handelt sich um den Energieausweis des Bestandes. Die Planunterlagen wurden vom Eigentiimer zur
Verfligung gestellt, Einzelheiten sind in den Projektanmerkungen angefiihrt.

Im Erdgeschoss befindet sich auf ca. der Halfte der Bruttogrundfldche ein Lokal mit Lagerfldche und Keller. In den
Geschossen darlber sind Wohnungen. Die iberwiegende Nutzung des Gebaudes ist ein Wohnbebaude.

Ein Umbau fand in den spateren 1980 Jahren statt. Hier wurden die Zwischendecken im EG und QG1 massiv
ausgefihrt und das Dachgeschoss bis unter Dach ausgebaut.(Alle Eingaben It. Angaben der
Eigentlimer/Auftraggeber.)

Es wird darauf hingewiesen, dass die im Energieausweis ausgewiesenen energetischen Kennzahlen des
Heizwarmebedarfs HWB und des Endenergiebedarfs EEB Normverbrauchswerte darstellen. Die Angaben zu
diesen Werten lassen keine endgiiltigen Riickschllisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch zu, da dieser aus
dem tatsdchlichen Nutzerverhalten und aus standortbedingten klimatischen Besonderheiten und Unstetigkeiten
des Jahreszeitenklimas resultiert.

Bauteile

Es handelt sich um bestehende Bauteile ca. Bj. 1700, Umbau ab 1980,

Auf Basis des Baujahrs und der damit zusammenhéangenden Bauweise, wurden die Angaben der einzelnen
Bauteilschichten/Bauteildicken nach besten Wissen und Gewissen geschatzt bzw. und vorort soweit ersichtlich
ermittelt und/oder vom Plan/Skizzen/Angaben des Eigentiimers bzw. Auftraggebers ibemommen. Abweichungen
zu den tatsdchlichen Bestandsschichten sind maglich und kénnen bei Bekanntgabe jederzeit richtig gestelit
werden.(Es wurden keine Bauteildfinungen durchgefihrt)

Die Bekanntgabe obliegt dem Eigentimer bzw. dem Auftraggeber. Solite keine Bekanntgabe erfolgen, legt der
Energieausweisersteller Bauteilschichten mit Kennwerten selbst fest ( siehe unter Bauteile im Energieausweisjund
ist hiermit schad-und klaglos zu halten.

Fenster

Es handelt sich um Bestandsfenster(Kst 2-fach,) Bj. 1990. (Alle Eingaben It. Angaben der
Eigentimer/Auftraggeber.)

Geometrie
Ein Aufmass{Kontrolle der Malie der zur Verfigung gesteliten Unterlagen) vorort wurde soweit als maglich im
zuganglichen Bereich durchgefiihrt. Die Aussenmalle des Gebdudes ergaben eine kleine Differenz von minus Bom
zu den Bestandplanen. Weitere fehlende Planmake wurden aus dem Plan herausgemessen. Das Lokal im
Kellergeschoss und die Wohnungen im Erdgeschoss, Obergeschoss 1, Dachgeschoss 1+2 sind mit deren
konditionierten Bereichen in die Berechnung einbezogen. (Alle Angaben gem. Auskunft der
Eigentimer/Auftraggeber.)

Haustechnik
(Gas Brennwerlgerate, Warmmeabgabe Uber Heizkoper. (Alle Eingaben It. Angaben der Eigentimer/Auftraggeber.)

GEQ von Zehenimayer Software GmbH waww.geq.at Bearbeiter Harb
p2024, 314501 ANMERKUNG 01821 - Steermark 02.06.2024 Seite 5



Heizlast Abschatzung

240602 BV August-Musger-Gasse 1

Abschéatzung der Gebidude-Heizlast auf Basis der

Energieausweis-Berechnung

Berechnungsblatt

Bauherr Planer / Baufirma / Hausverwaltung
Tel.: Tel.:
MNorm-Aulentemperatur: -12,8 °C Standort: Kindberg
Berechnungs-Raumtamperatur: 22°C Brutto-Rauminhalt der
Temperatur-Differenz: MBEK beheizten Gebaudeteile: 242120 m?
Gebiudehliifiiche: 1 168,84 m*
Bauteile . Warmed- Korr.- :
Fldche  yoeffizient faktor Ligpmian
A u T
m] [MWim*K]  [1] [W/K]
ADO1  Decke Gber OG 1 gegen Dachraum 57,41 0,290 0,90 15,00
AD02 Decke iber DG 1 gegen Dachraum 49,57 0,195 0,90 8,68
AWDT AW KG 78,09 0,868 1,00 E7.70
AWD2 AW EG 139,87 0,995 1,00 139,13
AWO3 AW OG1 157,74 1,195 1,00 188,54
AWD4 AW DG1 40,76 1,195 1,00 48,71
AW0E AW DG2 17,82 1,195 1,00 21,30
D501 Dachschrage 126,99 0,254 1,00 32,21
FE/TU Fenster u. Tiiren 65,89 1,375 90,59
ECO01 FBKG erdanliegend ==1,5m 210,96 1,250 0,70 184,59
EW01 AW KG erdanliegend <=1,5m 74,07 0,919 0,80 54 .47
EW02 AW KG erdanliegend >1,5m 2399 0819 0,60 13,23
W01 W DG1 gegen Dachraum 6672 0,793 0,90 47,81
W02 W DG2 gegen Dachraum 58,96 0,245 0,90 13,01
Z004 Decke liber DG 1,52 0,159
Summe OBEN-Bauteile 247,00
Summe UNTEN-Bauteile 210,96
Summe Zwischendecken 1,62
Summe Aulenwandflachen 532,35
Summe Innenwandfléchen 125,68
Fensteranteil in Aultenwénden 9,0 % 52,85
Fenster in Deckenflachen 13,03
Summe [WIK] 925
Warmebriicken (vereinfacht) [WIK] 92
Transmissions - Leitwert [WIK] 1017,33
Liiftungs - Leitwert [WIK] 2251
Gebéude-Heizlast Abschitzung Luftwechsel =0,38 1/h [kW] 43,2
Flachenbez. Heizlast Abschétzung ( 838 m?) [Wim? BGF] 51,62

GEQ von Zehenmayer Software GmbH wwa.gedg.at
p2024,314501 REP036 01921 - Steiermark

Bearbeiter Harb
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Heizlast Abschitzung
240602 BV August-Musger-Gasse 1

Die Gebaude-Heizlast Abschatzung dient als Anhaltspunkt fur die Auslegung

Fiir die Dimensionierung ist eine Heizlast-Berechnung gemat ONORM H 750

des

Warmeerzeugers
0 erforderlich.

Die erforderliche Leistung fir die Warmwasserbereitung ist unberiicksichtigt

GEQ von Zehenmayer Software GmbH wwa.gedg.at Bearbeiter Harb
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Bauteile

240602 BV August-Musger-Gasse 1

AWOD1 AW KG
bestehend van Innen nach Aulen Diicke A [+ 1 B
Kalkputz B 0,0200 0,900 0022
1.102.08 Vollziegelmauearwerk B 0,7800 0,830 0,940
Zementputz B 0,0200 1,000 0,020
Rse+Rsi=0,17 Dicke gesamt 0,8200 U-Wert 0,87
AWO02 AW EG
bestehend van Innen nach Aulan Dicke A di A
Kalkputz B 0,0200 0,900 0,022
1.102.08 Vollziegelmauarwerk B 0,6500 0,830 0,783
Zementputz B 0,0300 1,000 0,030
Rse+Rsi=0,17 Dicke gesamt 0,7000 U-Wert 0,99
AWO03 AW 0OG1
bestehend von Innen nach Aullen Dicke A df A
Kalkputz B 0,0200 0,900 0,022
1.102.08 Vollziegelmauerwerk B 0,5100 0,830 0614
Zementputz B 0,0200 1,000 0,030
Rse+Rsi=017 Dicke gesamt 0,5600 U-Wert 1,20
AW04 AW DG1
bestehend von Innen nach Aulen Dicke A df A
Kalkputz B 0,0200 0,900 0,022
1.102.08 Vollziegelmauerwerk B 0,5100 0,830 0614
Zementputz B 0,0300 1,000 0,030
Rse+Rsi=0,17 Dicke gesamt 0,5600 U-Wert 1,20
AWO05 AW DG2
bestehend von Innen nach Aullen Diicke A df A
Kalkputz B 0,0200 0,900 0,022
1.102.08 Vollziegelmauerwerk B 0,5100 0,830 0614
Zementputz B 0,0300 1,000 0,030
Rse+Rsi=0,17 Dicke gesamt 0,5600 U-Wert 1,20
Iwo1 IW DG1 gegen Dachraum
bestehend von Innen nach Auflen Dicke A df A
Kalkzementputz B 0,0150 0,830 0,018
Porotherm 25-38 EFH B 0,2500 0,258 0,965
Kalkzementputz B 0,0150 0,830 0,018
Rse+Rsi=0,26 Dicke gesamt 0,2800 U-Wert 0,79
IWwo2 IW DG2 gegen Dachraum
bestehend von Innen nach Aulen Dicke A df &
Gipskartonplatte (300 kg/m?) B 0,0150 0,250 0,060
Streuschalung dazw. B 19.5 % 0.0240 0,120 0,039
Luft B 80,5 % 0,333 0,058
Dampfbremse B 0,0010 0,170 0,008
Holzkonstruktion dazw. B T.5% 0,1600 0,120 0,100
Mineralwolle B 92,5 % 0,038 3,895
Streuschalung dazw. B . 19.5 % 0.0240 0,120 0,039
Luft B ¥ 80.5 % 0,333 0,058
Dicke 0,2000
RTo 4,1254 RTu 4,0322 RT 40788 Dicke gesamt 0,2240 U-Wert 0,25
Streuschalung: Achsabstand 0,410 Breite 0,080 Rse+Rsi 026
Holzkonstruktion: Achsabstand 0,800 Breite 0,060
Streuschalung: Achsabstand 0,410 Breite 0,080
GEQ von Zahentmayer Software GmbH wwa.geq.at Bearbeitar Harb
p2024,314501 REPBAUTEILE 01921 - Stelermark 02.06.2024 Seite 8



Bauteile
240602 BV August-Musger-Gasse 1

EW01 AW KG erdanliegend <=1,5m

bestehend van Innen nach Aulen Diicke A [+ 1 B
Kalkputz B 0,0200 0,800 0,022
1.102.08 Vollziegelmauearwerk B 0,7600 0,830 0916
Zementputz B 0,0200 1,000 0,020
Rse+Rsi=0,13 Dicke gesamt 0,8000 U-Wert 0,92
EWO02 AW KG erdanliegend >1,5m
bestehend van Innen nach Aulan Dicke A di A
Kalkputz B 0,0200 0,900 0,022
1.102.08 Vollziegelmauarwerk B 0, 7600 0,830 0,916
Zementputz B 0,0200 1,000 0,020
Rse+Rsi=0,13 Dicke gesamt 0,8000 U-Wert 0,92
EC0D1 FB KG erdanliegend <=1,5m
bestehend
Dicke gesamt 0,2500 U-Wert*™ 1,25
ZD01 Decke liber KG
bestehend von Innen nach Auflen Dicke A darf &
Bodenbelag B 0,0150 0,180 0,079
Blindboden auf Polsterholz B 0,0250 0,120 0,208
Polsterhilzer dazw. B 13,3 % 0,0800 0,120 0,089
Schlacke B 86.7 % 0,350 0,198
Schlacke B 0,1000 0,350 0,286
Ziegel - Vollziege! (Gewdlba) B 0,1500 0700 0214
RTo 1,3209 RTu 1,2978 RT 13093 Dicke gesamt 0,3700 U-Wert 0,76
Polsterhilzer: Achsabstand 0,600 Breite 0,080 Rse+Rsi 0,26
ZD02 Decke Uber EG
bestehend von Innen nach Auflen Dicke A df A
Bodenbelag B 0,0150 1,300 0,012
Zement- und ZementflieBestrich (2000 kg/m?) B 0,0500 1,330 0,038
B+M blau - Dampfbremse B2 B 0,0002 0,330 0,001
TRITTSCHALL-DAMMPLATTE B 0,0300 0,033 0,909
EPS-Granulat zementgeb. (125 < roh < = 350 kg/im?) B 0,0400 0,080 0,500
1.202.02 Stahlbeton B 0,2000 2,300 0,087
Rse+Rsi=0,26 Dicke gesamt 0,3352 U-Wert 0,55
ZD03 Decke iiber 0G1
bestehend von Innen nach Aullen Dicke A df i
Bodenbelag B 0,0150 1,300 0,012
Zement- und ZementflieRestrich (2000 kg/m?) B 0,0500 1,330 0,038
B+M blau - Dampfbremse B2 B 0,0002 0,330 0,001
TRITTSCHALL-DAMMPLATTE B 0,0300 0,033 0,909
EPS-Granulat zementgeb, (125 < roh < = 350 kg/m®) B 0,0400 0,080 0,500
1.202.02 Stahlbeton B 0,2000 2300 0,087
Rse+Rsi=0,26 Dicke gesamt 0,3352 U-Wert 0,55
GEQ von Zahentmayer Software GmbH wwa.geq.at Bearbeitar Harb
p2024,314501 REPBAUTEILE 01821 - Stetarmark 02.06.2024 Saita 9



Bauteile
240602 BV August-Musger-Gasse 1

ZDo4 Decke iiber DG1
bestehend von Innen nach Auflen Dicke A di &
Bodenbelag B 0,0220 0,140 0,157
Schalung B 0,0240 0,120 0,200
Zangenlage dazw. B 75 % 0,2400 0,120 0,150
Mineralwolle B 92.5 % 0,038 5842
Dampfbremse B 0,0010 0,170 0,006
Streuschalung dazw. B 19,5 % 0,0240 0,120 0,039
Luft B 80,5 % 0,333 0,058
Gipskartonplatte (900 kg/m?®) B 0,0150 0,250 0,060
RTo 6,3552 RTu 62014 RT 62783 Dicke gesamt 0,3260 U-Wert 0,16
Zangenlage: Achsabstand 0,800 Breite 0,060 Rse+Rsi 0,26
Streuschalung: Achsabstand 0,410 Breite 0,080
ADOD1 Decke liber OG 1 gegen Dachraum
bestehend von Auban nach Innen Dicke i df X
EPS B 0,1200 00338 3,158
1.202.02 Stahlbeton B 0,2000 2,300 0,087
Rse+Rsi=02 Dicke gesamt 0,3200 U-Wert 0,29
ADO02 Decke iiber DG 1 gegen Dachraum
bestehend von AuBen nach Innen Diicke A df k
Schalung B 0,0240 0,120 0,200
Zangenlage dazw. B 7.5 % 0,2000 0,120 0,125
Mineralwolle B 925 % 0,038 4,868
Dampfbremse B 0,0010 0,170 0,006
Streuschalung dazw. B 19.5 % 0,0240 0,120 0,039
Luft B 80,5 % 0,333 0,058
Gipskartonplatte (900 kg/im?) B 0,0150 0,250 0,060
RTo 5,1965 RTu 50782 RT 51374 Dicke gesamt 0,2640 U-Wert 0,19
Zangenlage: Achsabstand 0,800 Breite 0,060 Rse+Rsi 02
Streuschalung: Achsabstand 0,410 Breite 0,080
Ds01 Dachschrige
bestehend von AuBen nach Innen Dicke A df A
Aluminium-Dachplatte B b 0,0040 0,200 0,014
Schalung B * 0,0240 0,120 0,200
Konter - Lattung dazw. B 10,0 % 0,1000 0,120 0,083
Lusft B ® 90,0 % 0,333 0,270
Dachschalungsbahn diffusionsoffen B 0,0010 0,220 0,005
Schalung B 0,0240 0,120 0,200
Sparmren dazw. B 12,5 % 0,1600 0,120 0,167
Mineralwolle B 87.5 % 0,038 3,684
Dampfbremse B 0,0010 0170 0,008
Streuschalung dazw. B 19.5 % 0,0240 0120 0,039
Luft B 80,5 % 0,333 0,058
Gipskartonplatte (900 kg/m?) B 0,0150 0,250 0,060
Dicke 0,2250
RTo 40167 RTu 38688 RT 39428 Dicke gesamt 0,3530 U-Wert 0,25
Kanter - Lattung: Achsabstand 0,500 Breite 0,050 Rse+Rsi 0,2
Sparren: Achsabstand 0,800 Breite 0,100
Streuschalung: Achsabstand 0,410 Breite 0,080
IL h ] Die [WimK]
y gehichl = Defaubwert I OIB
R
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeitar Harb
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Geometrieausdruck
240602 BV August-Musger-Gasse 1

KG Rechteck-Grundform
Nr 2

b Wand W4

Dacke
Boden

KG Summe

EG Rechteck-Grundform
Nr2

a =

Wand W3

12,77 16,
lichte Raumhtthe = 2,52 4
BRI

x 1,50 [(Lange x Hihe)

AW EG erdanliegend <=1, 5m
AW KG erdanliegend <=1, 5m
x 1,10 (Linge x Hihe)

AW KEG erdanliegend >1,5m
LW EG

? x 1,10 (Linge x Hohe)

AW KEG erdanliegend <=1, S5m

210, %6m? ZDO1 Decke ibar KG
210, 36m* ECO1 FB KG erdanliegend <=1,5m
KG Bruttogrundfiiche [m?]:
KG Bruttorauminhalt [m?]:

b =

o
B

obere Decke:

£ 77 b = 16,52
: Raumhtéhe = 2,52 + obere Decke: 0,37 => 2,89%m
210, 36m*® BRI a0%9, 68m*
36, ¥1m® RBWO1 AW KG
18,46m* AWO1
Teilung x 0,50 [Lange x Hohe)
4, 50m*? AW KG erdanliegend >1,5m

210,96
609,68

0,34 => 2,86m

EGF 210, %6m? 602, 33Im?
Wand Wl 36, 46m? BWOZ AW EG
Wand W2 47, 17Tm? AWQ2
Wand W3 36, 46m* AWOZ
al Wand W4 47,17m® AWOZ
Decks 210, ¥6m* ZD0Z Decke lber EG
Boden =210, %6m?® ZDO01 Decke idber KG
b
EG Bruttogrundflache [m?]: 210,96
EG Summ )
GS . EG Bruttorauminhalt [m?]: 602,33
0G1 Rechteck-Grundform
a= 12,77 b = 16,52
lichte Raumheéhe = 2,53 + obere Decke: 0,34 => 2,87m
BGF 210, %6m? BRI 604, 44m?
Wand Wi AWO3 AW OG1
Wand W2 AWO3
Wand W3 RWO3
Wand W4 AWOQ3
Decke ZD03 Decke Uber OG)
Teilung ADD1
Boden =210, %6m* ZDOZ Decke Uber EG
OG1 Bruttogrundfliche [m]: 210,96
0G1 Summe 0G1 Bruttorauminhalt [m]: 604,44
GEQ von Zehenmayer Software GmbH www.geqg.at Bearbeiter Harb
p2024,314501 REPGEOM1 01921 - Stedermark 02.06.2024 Seite 11



Geometrieausdruck
240602 BV August-Musger-Gasse 1

DG1 Rechteck-Grundform

a= 0,00 b = 0,00
Wand W1 0,00m? AWO4 AW DGL
Wand W2 0,00m* RAWO4

Wand W3 0,00m* AWO4

Wand W4 0,00m* RAWO4

DG1 Satteldach mit Decke

pachneigung a(®) 45,00

a = 10,63 b = 10,25

hl= 1,25 h2 = 1,25

lichte Raumhtthe(h)= 2,45 + cbere Decke: 0,33 =»> 2,78m
BGF 108, 36m* BRI 278, 60m*

Dachfl. 44,24m?=

Decke 77, 67m?

Wand Wl 27, 18m* IWO1 IW DGl gegen Dachraum
Wand W2 12,81m?* IWQ1

Wand W3 27,18m* AWO4 AW DGL

Wand W4 12,81m® IWD1 IW DGl gegen Dachraum
Dach 44,24m* D501 Dachschriage

Decks 44,20m* ZDO04 Decke dber DG1
Teilung 33,47m?* ADOZ

Boden =108, ¥6m* ZDO03 Decke dber 0Gl

a= 671 b = 6,27
lichte Raumhthe = 2,45 + obere Decke: 0,33 => 2,78m
BGF 42,07m* BRI 116, 7%m?

Wand W1 17,41m* IWO1l IW DGl gegen Dachraum
Wand W2 =18,63m? IWO1

Wand W3 17,41m* IWO1

Wand W4 18, 63m* AW04 AW DG1

Decke 25y ¥Tm* ZDO4 Decke Uber DGl
Teilung  16,10m* ADOZ

Boden =-42,07m?* ZDO3 Decke Uber 0Gl

GEQ von Zehenmayer Software GmbH www.geqg.at Bearbeiter Harb
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Geometrieausdruck
240602 BV August-Musger-Gasse 1

DG1 Pultdach

Dachneigung a(®) 42,00

a= 2,10 b = 1,20

hl= 1,95

lichte Raumhtéhe = 2,73 + cbere Decke: 0,30 => 3,032m
BGF 2,52m? BRI 6, 28m*

Dachfl. 3, 33%m?

Wand W1 2,%9m? IW01 IW DE1 gegen Dachraum
Wand W2 -6,36m* IWO1

Wand W3 -2, 3%9m? IWO1

Wand W4 4,10m* IWQ1l

Dach 3,3%m?* DS01 Dachschrige

Boden -2,52m?* ZDO3 Decke dber 0G1

DG1 Bruttogrundfiiche [m]: 153,55
DG1 Summe DG1 Bruttorauminhalt [m]: 401,66

DG  Satteldach

Dachneigung a(®) 42,00

a = 4,60 b = 10,25

hl= 1,20 h2 = 1,20

lichte Raumhtéthe = 2,97 + obere Decke: 0,30 =x> 3,27m
BGF 47,15m? BRI 105, 40m?*

bDachfl. 63, 45m?

Wand Wl 10,28m?* IWD2 IW DG2 gegen Dachraum
Wand W2 12,30m?* IW02

Wand W3 10,28m* AWOS AW DG2

Wand W4 12,30m* IWO0Z IW DG2 gegen Dachraum
Dach 63,45m* D501 Dachschrige

Boden -47,15m* ZD04 Decke dber DGE1

Dachneigung a(®) 42,00

a= 4,40 b = §,27

hl= 1,20 h2 = 1,40

lichte Raumhthe = 2,98 + obere Decke: 0,30 => 3,28m
BGE 27,5%m* BRI 63,12m*

Dachfl. 37,12m®

Wand W1 10,07m* pWOS AW DG2

Wand W2 B, 78m* IWOZ IW DGZ2 gegen Dachraum
Wand W3 =10,07m* IWOQ2

Wand W4 T, 52m* IWO2

Dach 37,12m* DS01 Dachschrage

Boden =27, 59m* ZD04 Decke Uber DGl

GEQ von Zehenmayer Software GmbH www.geqg.at Bearbeiter Harb
p2024,314501 REPGEOM1 01921 - Stedermark 02.06.2024 Seite 13



Geometrieausdruck
240602 BV August-Musger-Gasse 1

DG  Pultdach
Dachneigung a(") 42,00
a= 3,80 b = 0,80
hl= 0,53
lichte Raumhéhe = 0,95 + obere Decke: 0,30 => 1,25m
BGF 3,04m* BRI 2,71lm?
Dachfl. 4,09m*
Wand W1 0,71m* IW0Z IW DE2 gegen Dachraum
Wand W2 -4,75m* IWOZ

Wand W3 0,71m?* IWQ2

Wand W4 2,01lm?* IW02

Dach 4,0%m?* DSE01 Dachschrige
Boden -3,04m* ZD04 Decke dber DGl

DG Pultdach - Abzugskorper

pachneigung a(®) 42,00

a= 3,80 b = 2,40

hl= 1,20

lichte Raumhéhe = 3,14 + obere Decke: 0,23 => 3, 36m
BGF =%3,12m® BRI =20, 80m?

Dachfl. =12,2T7m?

Wand Wl 5,47m? IW02 IW DG2 gegen Dachraum

Wand W2 12,77m* IWQ2
Wand W3 5,47m* IWQ2
Wand W4 -4, 56m? IWO2

Dach =12,27m?* DE01 Dachschrage
Boden 9,12m? ZDO4 Decke dber DG1
DG Bruttogrundfliiche [m#]: 68,66
DG Summe DG Bruttorauminhalt [m?]: 150,43

DG1 BGF - Reduzierung (manuell)

=17.42 m*
Summe Reduzierung Bruttogrundflache [mf]: 17,42
Deckenvolumen EC01
Fliche 210,96 m* x Dicke 0,25 m = 52,74 m?
Bruttorauminhalt [m]: 52,74
GEQ von Zehenmayer Software GmbH www.geqg.at Bearbeiter Harb
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Geometrieausdruck
240602 BV August-Musger-Gasse 1

Fassadenstreifen - Automatische Ermittlung

Wand Boden Dicke Lange
W01l - 0,250m 3, 7Tm
EW0o2z - 0,250m 21,7Tm
! EW01 - 0,250m 33,04m
T lichte Raumhohe
Dicke Fassadenstreifen
Flache Fassadenstreifen

Gesamtsumme BruttogeschoBlflache [m]:
Gesamtsumme Bruttorauminhalt [m?]:

837,67
2421,29

GEQ von Zehenmayer Software GmbH www.geqg.at
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Fenster und Tiiren

240602 BV August-Musger-Gasse 1

Tvp Bautail Anz Bezsichnung Breite Hohe Flache  Ug UF PSI  Ag Uw Axiki| g fs
m m mt WimT WimH WimK m' WM WK
B Prafnommat Typ 1 (T1) 1,23 148 182 100 1,25 0,060 141 121 046
B Prufnarmmall Typ 2 (T2) 123 148 182 110 120 0040 118 123 .71
B Prifnommal Typ 3 (T3) 1,23 148 1,82 1,30 1,65 0,060 1,18 157 061
B Prifnormmal Typ 4 (T4) = Fensterur 148 278 323 110 1,20 0040 234 1,21 L]
6,11
NO
-1356°
B T3 AWDT 1 1.90x1.07 180 107 203 130 1,65 0,060 122 1,62 3.30| 061 050
B T3 AW 1 099x126 088 125 1,24 130 1,66 0060 072 161 2.00| 0,61 050
B AWDT 1 1,10 % 205 Haustir 1,90 205 2,28 250° 584
B T2 AWDZ 3 1M k128 101 125 m 110 1.20 0040 223 1,26 474|071 050
B T2 AWDZ 3 101 x1325 101 125 378 110 1,20 D040 223 1,25 474|071 050
B T2 AWDd 2 1M x125 101 125 253 110 1.20 0040 148 1,26 398|071 050
B T2 AWOE 1 1,01x125 101 1,25 128 110 1,20 D040 a74 1,25 158|071 050
12 16,90 863 25,16
NW
135°
B T3 AWDT 1 074x0.74 074 074 05 130 1,65 0063 023 1,71 054 0,61 050
B T2 AWDZ 3 1,01 x125 101 125 378 110 1,20 D040 223 1,25 474l 071 050
B AWDZ 1 1,10 2.10 Haustir 110 210 23 250° 578
B T2 AWDZ 4 1,01x1325 101 125 505 110 1,20 D040 297 1,25 832 0,71 050
B T Dsm 3 0,78x1380FF ore 1348 323 100 1,25 0,060 227 1,28 413 046 050
BmM DEmM 1 0,78 x 138 DFF ore 138 1,08 1,00 1,25 008x 076 1.28 1,38 048 050
13 16,04 LR FER
30
A5°
B T3 AWDT 1 099x128 088 125 1,24 130 1,65 0,060 072 1,61 2,00 051 050
B T3 AWO1 1 D80x080 080  DEOD 048 130 1,65 D080 018 1,74 083 061 050
B T2 AWO2 3 1.01x125 100 125 3m 10 1,20 0,040 223 1,25 474 071 050
B T4 AWDZ 1 1122210 112 210 235 110 120 0,040 158 122 288 071 050
B T2 AWOS 4 1M x125 101 125 505 110 1,20 D040 287 125 632 0,71 050
BT DEm 1 055x0.78 DFF 055 078 0431 100 1,25 0060 024 139 060 0468 050
B T1 D= 2 0,78x1.38 DFF 0,78 138 2,15 100 1.25 Dosx 151 1,28 2,75 046 050
BT D 1 0,78 x058 DFF or8 098 076 100 1.25 0,060 051 11 100 D46 050
B T1 D3 5 0,78x1.38 DFF O.78 1,38 533 100 1,25 DOsx 37E 1.28 6,89 046 050
19 1,63 13,72 28.m
W
45°
B T2 AWDZ 3 1M x128 101 125 e 110 1.20 0040 223 1,26 474|071 050
B T2 AWDZ 3 1,01x1325 101 125 37 110 1,20 D040 223 1,25 474|071 050
B T2 AWD4 2 1M x125 10 125 253 110 1,20 0040 148 1,25 346|071 050
B T2 AWOE 1 10 x1.256 1,01 1,25 124 110 1,20 D43 074 1,26 158 071 050
9 11,37 5,69 14,22
Summe 53 BS99 ar.50 20,68
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Harb
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Fenster und Tiiren
240602 BV August-Musger-Gasse 1
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Rahmen

240602 BV August-Musger-Gasse 1

Bezeichnung Rb.re. Rbli. Rb.o Rbu. Sip Stb, Plost Pfb. |H-Sp. V-Sp. Spb.
m m m m % |Anz, m Anz. m | Anz. Anz. m

Typ 1(T1) 0,080 0,080 0080 0080 22 Holz-Rahman

Typ 2(T2) 0,130 0130 0,130 0130 35 Intermam
Kunststofi-Fensiemahmen(2-fach)

Typ 3(T3) 0,130 04130 0130 0,130 35 Kunststofi-Hohiprofil (56 < d < = 70
mim)

Typ 4 (T4) 0,130 0130 0130 0,130 27 Irernaem
Kunststoll-Fensterahmen(2-fach)

1,01 x1.25 0,130 0,130 0130 0130 41 Irilesrrae
Kurststoff-Fensterahmen(Z-fach)

D.78 x 1.38 DFF 0,080 0,080 0,080 0,080 30 FHolz-Rahmen

112x2,10 0,130 0,130 0,130 0,130 33 Irtrmaem
Kunststoff-Fanstemahmen(2-fach)

074 x0,74 0,130 0130 0130 0,130 58 Kune]slsmﬂ-HoHpruril (BB=d==T0
mim

1,90 % 1.07 0,130 0,130 0130 0130 40 1 0,130 Kune]slsml'l'-HaHDrufil (BB=d==70
mim

0,99 x1.25 0130 0,130 0130 0,130 42 Kunststoff-Hohiprofil (56 < d <= 70
i)

0,80 x 0.60 0,130 0,130 0,130 0,130 &2 Kunststoft-Hohiprofil (56 < d <= 70
i)

0,55 % 0,78 DFF 0,080 0,080 0080 0080 44 FHolz-Rahmen

0,78 x 0.98 OFF 0,080 0080 0080 0080 33 Holz-Rahmen

R gnbreita inks, rechi . untan fmj A

i H-Sp. Anz n Sprossen Sphb

V-Sp. Anz an Sprossen

ormrmalktyp
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Heizwéarmebedarf Standortklima
240602 BV August-Musger-Gasse 1

Heizwarmebedarf Standortklima (Kindberg)

BGF 837.67 m*
ERI 242129 m*

Lt 1017,33WIK
Ly 225,11 WiK

Innentemperatur 22 °C

tau 5846h
a 4,654

Monat Tage Heiz- Mittlere  Ausnul-  Transmissions- Liftungs- nuizbare nuizbare  Verhditnis  Warme-
tage  Aulen- zungsgrad wirme- wérme- Innera  Solare Heizlage  bedarf”)
tempanur varluste verluste  Gewinne Gewinne 2u Tage
C KWh kWh k¥¥h kWh K¥Wh
Janner 3 3 27T 1,000 18 747 4148 2025 326 1,000 20 544
Februar 28 28 -0,33 1,000 15 264 3378 1829 455 1,000 16 358
Mérz # 3 4,00 1,000 13627 3ms 2025 631 1,000 13 986
April 30 3 870 0,999 9744 2156 1959 749 1,000 9193
Mai N kY 13,06 0,995 6 766 1497 205 888 1,000 5 380
Juni 30 0 1662 0,963 3937 a7 18488 836 1.000 2 085
Juli 3 H 18,40 0.871 2724 &03 1 764 790 1.000 773
August 3 H 17,75 0,824 3216 72 1872 THG 1,000 1 269
September 30 30 14,50 0,992 5484 1216 1944 G688 1,000 4 77
Oktober M n 8,17 0,999 @714 2149 2024 518 1,000 83
MNovember 30 30 312 1,000 13 826 3059 1960 336 1,000 14 590
Dezember 31 31 -1,50 1,000 17 786 3936 2025 255 1,000 19 442
Gesamt 365 365 120 847 26 741 23332 7256 116 999
HWBsx =139,67 kWh/m*a
") Warmebedard = (Verluste - nuizbare Gewinne) x (Verhdlinis Heiztage zu Tage)
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Referenz-Heizwarmebedarf Standortklima

240602 BV August-Musger-Gasse 1

Referenz-Heizwidrmebedarf Standortklima (Kindberg)

BGF 837.67 m*
ERI 242129 m*

Lt 1017,33WIK
Ly 225,11 WiK

Innentemperatur 22 °C

tau 5846h
a 4,654

Monat Tage Heiz- Mittlere  Ausnul-  Transmissions- Liftungs- nuizbare nuizbare  Verhditnis  Warme-
tage  Aulen- zungsgrad wirme- wérme- Innera  Solare Heizlage  bedarf”)
tempanur varluste verluste  Gewinne Gewinne 2u Tage
C KWh kWh k¥¥h kWh K¥Wh
Janner 3 3 27T 1,000 18 747 4148 2025 326 1,000 20 544
Februar 28 28 -0,33 1,000 15 264 3378 1829 455 1,000 16 358
Mérz # 3 4,00 1,000 13627 3ms 2025 631 1,000 13 986
April 30 3 870 0,999 9744 2156 1959 749 1,000 9193
Mai N kY 13,06 0,995 6 766 1497 205 888 1,000 5 380
Juni 30 0 1662 0,963 3937 a7 18488 836 1.000 2 085
Juli 3 H 18,40 0.871 2724 &03 1 764 790 1.000 773
August 3 H 17,75 0,824 3216 72 1872 THG 1,000 1 269
September 30 30 14,50 0,992 5484 1216 1944 G688 1,000 4 77
Oktober M n 8,17 0,999 @714 2149 2024 518 1,000 83
MNovember 30 30 312 1,000 13 826 3059 1960 336 1,000 14 590
Dezember 31 31 -1,50 1,000 17 786 3936 2025 255 1,000 19 442
Gesamt 365 365 120 847 26 741 23332 7256 116 999
HWB gef sk = 139,67 kWh/m?a
") Warmebedard = (Verluste - nuizbare Gewinne) x (Verhdlinis Heiztage zu Tage)
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Heizwarmebedarf Referenzklima
240602 BV August-Musger-Gasse 1

Heizwiarmebedarf Referenzklima

BGF 837.67 m* Lt 1017,33W/K Innentemperatur 22 °C tau 5B8B46h
ERI 242129 m* Ly 225,11 WiK a 4654
Monat Tage Heiz- Mittlere  Ausnul-  Transmissions- Liftungs- nuizbare nuizbare  Verhditnis  Warme-
tage  Aulen- zungsgrad wirme- wérme- Innera  Solare Heizlage  bedarf”)
tempanur varluste verluste  Gewinne Gewinne 2u Tage
C KWh kWh k¥¥h kWh K¥Wh
Jénner 31 H 0,47 1.000 16 296 3 606 2025 260 1,000 17 617
Februar 28 28 273 1,000 13174 2915 1829 413 1,000 13 847
Mérz ) n 6,81 1,000 11 497 2 544 2025 605 1,000 1 411
April 30 30 1.2 0,098 7603 1682 1956 750 1,000 6 580
Mai £ 1620 0,970 4390 971 1965 929 1,000 2488
Juni 30 15 1932 0,733 1956 433 1438 6a7 0,495 125
Juli 3 0 2112 0,270 G666 147 546 266 0,000 1}
August 3 0 2056 0,451 1080 24 914 398 0,000 0
September 30 27 1703 0,962 3640 BOG 1885 665 0,689 1 686
Oktober M 31 1164 0,999 7 841 1735 2022 496 1,000 7058
MNovember 30 30 6,16 1,000 11 602 2 567 1960 269 1,000 11 841
Dezember 31 K} 219 1,000 14 994 3318 2025 210 1,000 16 077
Gesamt 365 285 94 750 20 966 20590 5958 88 810

HWBgx =106,02 kWh/m*a

") Warmebedard = (Verluste - nuizbare Gewinne) x (Verhdlinis Heiztage zu Tage)
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Referenz-Heizwarmebedarf Referenzklima
240602 BV August-Musger-Gasse 1

Referenz-Heizwarmebedarf Referenzklima

BGF 837.67 m* Lt 1017,33W/K Innentemperatur 22 °C tau 5B8B46h
ERI 242129 m* Ly 225,11 WiK a 4654
Monat Tage Heiz- Mittlere  Ausnul-  Transmissions- Liftungs- nuizbare nuizbare  Verhditnis  Warme-
tage  Aulen- zungsgrad wirme- wérme- Innera  Solare Heizlage  bedarf”)
tempanur varluste verluste  Gewinne Gewinne 2u Tage
C KWh kWh k¥¥h kWh K¥Wh
Jénner 31 H 0,47 1.000 16 296 3 606 2025 260 1,000 17 617
Februar 28 28 273 1,000 13174 2915 1829 413 1,000 13 847
Mérz ) n 6,81 1,000 11 497 2 544 2025 605 1,000 1 411
April 30 30 1.2 0,098 7603 1682 1956 750 1,000 6 580
Mai £ 1620 0,970 4390 971 1965 929 1,000 2488
Juni 30 15 1932 0,733 1956 433 1438 6a7 0,495 125
Juli 3 0 2112 0,270 G666 147 546 266 0,000 1}
August 3 0 2056 0,451 1080 24 914 398 0,000 0
September 30 27 1703 0,962 3640 BOG 1885 665 0,689 1 686
Oktober M 31 1164 0,999 7 841 1735 2022 496 1,000 7058
MNovember 30 30 6,16 1,000 11 602 2 567 1960 269 1,000 11 841
Dezember 31 K} 219 1,000 14 994 3318 2025 210 1,000 16 077
Gesamt 365 285 94 750 20 966 20590 5958 88 810

HWB gerri = 106,02 kWh/m?a

") Warmebedard = (Verluste - nuizbare Gewinne) x (Verhdlinis Heiztage zu Tage)
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RH-Eingabe
240602 BV August-Musger-Gasse 1

Raumheizung
Allgemeine Daten
Warmebereitstellung dezentral Anzahl Einheiten 6.7 Defaultwert
Abgabe
HauptW&rmeabgabe Radiatoren, Einzelraumheizer
Systemtem peratur 60°/35*%
Regelfahigkeit Einzelraumregelung mit Thermostatventilen

Heizkostenabrechnung Individuelle Warmeverbrauchsermittiung und Heizkostenabrechnung (Fixwert)

Verteilung Leitungslangen It. Defaultwerten
gedammt Verhaltnis Dammung Leitungslange
Dammstoffdicke zu Armaturen [m]
Rohrdurchmesser
Verteilleitungen 0,00
Steigleitungen 0,00
Anbindeleitungen* Nein 20,0 Mein 70,00
Speicher kein Warmespeicher vorhanden
Bereitstellung Standort  konditionierter Bereich

Bereitstellungssystem Flissiger oder gasformiger Brennstoff Heizgerdt Brennwertkessel
Energietriger Gas

Modulierung mit Modulierungsfahigkeit Heizkreis gleitender Betrieb
Baujahr Kessel 2005-2008
Nennwirmeleistung® 16,80 kW  Defaultwert
Korrekturwert des Warmebereitstellungssystems k, = 1,00% Fixwert
Kessel bei Volllast 100%
Kesselwirkungsgrad entsprechend Prilfbericht Moy, = 952% Defaultwert
Kesselwirkungsgrad bei Betriebsbedingungen Mhe 100 = 29.2%
Kessel bei Teillast 30%
Kesselwirkungsgrad entsprechend Prifbericht M a0, = 104,2% Defaultwert
Kesselwirkungsgrad bei Betriebsbedingungen Tbeaw = 104.2%
Betrighsbereitschaftsverlust bei Prifung Qpppe = 1,1% Defaultwert
Hilfsenergie - elektrische Leistung
Umwaélzpumpe* 56,00 W Defaultwert
GEQ von Zehentmayer Software GmbH waw.geq.at Bearbeiter Harb
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WWB-Eingabe
240602 BV August-Musger-Gasse 1

Warmwasserbereitung

Allgemeine Daten
Wirmebereitstellung dezentral Anzahl Einheiten 6.7
kombiniert mit Raumheizung

Abgabe
Heizkostenabrechnung Individuelle Warmeverbrauchsemittiung und Heizkostenabrechnung (Fixowert)
Wairmeverteilung ohne Zirkulation Leitungsldngen It. Defaultwerten
gedammt Verhalinis Leitungslénge
Ddmmstoffdicke zu [m]
Rohrdurchmesser
Verteilleitungen 0,00
Steigleitungen 0,00
Stichleitungen* 20,00  Material Stahl 2,42 Wim
Speicher kein Warmespeicher vorhanden
i T 1] gr: ]
GEQ von Zehentmayer Software GmbH waw.geq.at Bearbeiter Harb

p2024 314501 REPWWBEIN1 01821 - Steiermark 02.06.2024 Seite 24



Ausdruck Grafik
240602 BV August-Musger-Gasse 1

Verluste und Gewinne
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Gesamtenergieeffizienzfaktor

gemall ONORM H 5050-1:2019 (Referenzklimabedingungen)

240602 BV August-Musger-Gasse 1

Brutto-Grundflache 838
Brutto-\Volumen 2421
Gebaude-Hillldche 1169
Kompaktheit 0,48
charakteristische Lange (lc) 2,07
HEBRK 1374
HEBRk 26 88,0
HHSB 228
HHSB 25 228
EEBRk 160,1
EEBRK 25 110,7
f GEE RK 1,45

m!
m?
m?
1/m
m

kWh/m@a
kW h/méa

kWh/m?a
kWh/m?a

kWh/mfa
kWh/m?a

(auf Basis HWBrix  106,0 kWh/m?3a)
{auf Basis HWBri26 51,1 kWh/m?a)

EEB gk = HEBgk +HHSB - PVE
EEB gk, 26 = HEBpi 26 + HH5B2s

fGee Rk = EEBrk / EEBRk, 26
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Gesamtenergieeffizienzfaktor

gemall ONORM H 5050-1:2019 (Standortklimabedingungen)

240602 BV August-Musger-Gasse 1

Brutto-Grundflache 838
Brutto-\Volumen 2421
Gebaude-Hillldche 1169
Kompaktheit 0,48
charakteristische Lange (lc) 2,07
HEB sk 174,5
HEB sk 26 107,7
HHSB 22.8
HHSB 25 22,8
EEBsKk 1973
EEBsKk 26 130,5
f GEE 5K 1,51

m!
m?
m?
1/m
m

kWh/m@a
kW h/méa

kWh/m?a
kWh/m?a

kWh/mfa
kWh/m?a

(auf Basis HWBgk 1397 kWh/m%a)
{auf Basis HWBsk 26 51,1 kWh/m?a)

EEB sk = HEBsk +HHSB - PVE
EEB sk 6 = HEBsk 26 + HHSBag

feee sk = EEBsk / EEBbk 26
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Bilderdruck
240602 BV August-Musger-Gasse 1

Ansicht vorne jpg 20240311_1654386 jpg

20240311_165809 jpg Ansicht hinten_jpg
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Energiekennzahlen fur die Anzeige in

Druckwerken und elektronischen Medien

Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 - EAVG 2012

Bezeichnung 240602 BV Augusi-Musger-Gasse 1

Gebdudeteil
Nutzungsprofil  Wohngebiude mit drei bis neun Nutzungseinheiten Baujahr 1700
Stralle August-Musger-Gasse 1 Katastralgemeinde Kindberg
PLZOrt BES0 Kindbarg KG-Nr, 60214
Grundsticksnr. 49 Seehihe 565 m
Energiekennzahlen It. Energieausweis

HWBRersk 140 feeesk 1,51

Energleauswels Ausstellungsdatum 02.06.2024 Glitigkeitsdatum 01.06.2034

Der Energieausweis besteht aus - den ersten zwei Seiten (im Falle von Sonstigen konditionierten Gebduden auch aus mehr
Seiten, denn ab der 3. Seite strukturierte Auflistung der U-Werte) gemaRi dem im Anhang dieser
Richtlinie festgelegten Layout und
- einem technischen Anhang

HWBgy Der Referenz-Heizwdrmebedarf ist jgne Warmemenge, die in den Raumen bereitgestelt werden muss, um diese auf einer
normafiv geforderten Raumtemperatur, ohne Berucksichtigung alfalliger Ertrége aus Warmerickgewinnung, zu hatten,

f(.'.l-_l: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus sinerseits dem Endenergiebedarf abziighch alaliger
Endenergieertrige und zuziiglich des dafiir notwendigen Hfsenergiebedarfs und andererseits ginem
Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007 )

SK Das Standortklima ist das reals Klima am Gabéudestandort. Dieses Kimamodel wurde auf Basis der Priméirdaten
(1870 bis 1999) dar Zantralanstalt fir Meteorologle und Geadynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegenliber der
Verfassung akluakishert

EAVG 53 Wird ein Gebdude oder ein Nutzungsobjekl in einem Druckwerk oder einem elektronischen Medium zum Kauf oder zur
In-Bestand-Mahme angeboten, so sind in der Anzeige der Helzwirmebedarf und der Gesamtenaergieeffizienz-Fakior des
Gebdudes oder des Nutzungsobjekts anzugeben. Diese Plicht gilt sowohl fir den Verkiufer oder Bestandgeber als auch
fir den von diesem beauftragten Immobilienmakler.

EAVG §4 (1) Beim Verkauf eines Gebdudes hat der Verkaufer dem Kaufer, bei der In-Bestand-Gabe eines Gebdudes der
Bestandgeber dem Bestandnehmer rechizeitig vor Abgabe der Vertragserkiirung des Kiufers oder Bestandnehmers einen
zu diesem Zeitpunkt hiichstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen und ihm diesen oder eine vollstandige Kopie
desselben binnen 14 Tagen nach Verragsabschiuss auszuhandigen

EAVG §6  Wird dem Kauler oder Bestandnehmer wor Abgabe seiner Vertragserklarung ein Energieausweis vorgelegt, so gilt die darin
angegebens Gasamienergieeflizienz des Gebdudes als bedungene Elgenschalt im Sinn des § 922 Abs. 1 ABGB,

EAVG §7 (1) Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer entgegen § 4 nicht bis spatestens zur Abgabe seiner Viertragserklarung ein
Energieausweis vorgelegt, so gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als verginbart
(2) Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer enigegen § 4 nach Verfragsabschiuss kein Energieausweis ausgehandigt, so
kann er entweder sein Rechi auf Ausweisaushiandigung gerichtlich geltend machen oder selbst einen Energicausweis
einhalen und die ihm daraus entstandenen Kosten vom Verkaufer oder Bestandgeber erseizt begehren

EAVG §8  Vereinbarungen, die die Vorlage- und Aushandigungspflicht nach § 4, die Rechtsfolge der Auswelsvoriage nach § 6, die
Rechtefolge unlerlassenar Vorlage nach § 7 Abs. 1 einschiiellich das sich daraus ergebenden Gewdhrleistungsanspruchs
oder die Rechisfolge unterlassaner Aushandigung nach § 7 Abs. 2 ausschiie®en oder einschrdnken, sind urmwirksam,

EAVG §9 (1) Ein Verkaufer, Bestandgeber oder Immobilienmakler, der es entgegen § 3 untarldsst, in der Verkaufs- oder In-Bestand-
Gabe-Anzeige den Helzwarmebedarf und den Gesamtenergleeffizienz-Fakior des Gebdudes oder des Nutzungsobjekls
anzugeben, begeht, sofern die Tatl nicht den Tatbestand einer gerichtich strafbaren Handlung erfiit oder nach anderen
Verwaltungsstrafbestimmungen mit strengerer Strafe bedroht ist, eine Verwallungsibertretung und ist mit einer Geldstrafe
bis zu 1 450 Ewro zu bestrafen. Der Verstoll eines Immobiienmakiers gegen § 3 kst entschuldigt, wenn er seinen
Aufiraggeber Ober die Informationspficht nach dieser Bestimmung aufgekldrt und ihn zur Bekanntgabe der beiden Werte
beziehungsweise 2zur Einholung eines Energleausweises aufgeforden hat, der Auftragge ber dieser Aufforderung jedoch
nicht nachgekommen ist
(2] Ein Verkaufer oder Bestandgeber, der es entgegen § 4 unterlasst,

1. dem Kdufer oder Bestandnehmer rechizeitig einen hiichstens zehn Jahre alten Energieauswels

vorzulegen oder

2. dem Kaufer oder Bestandnehmer nach Vertragsabschiuss einen Energieauswels oder eine

volstindige Kopie desselben auszuhandigen, begeht, sofern die Tat nicht den Tatbestand einer gerichtlich strafbaren
Handlung erfilt oder nach anderen Vensaltungsstrafbestimmungen mit strengerer Strafe bedroht ist, eine
Verwaltungsilibartretung und ist mit einer Geldstrafe bis zu 1450 Euro zu bestrafen,
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Vorlagebestatigung

Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 - EAVG 2012

Bazeichnung 240602 BV Augusi-Musger-Gasse 1

Gebdudeteil

Mutzungsprofl  Wohngebaude mit drei bis neun Nutzungseinheiten Baujahr 1700
Stralle August-Musger-Gasse 1 Katastralgemeinde Kindberg
PLZOrt BES0 Kindberg KG-Nr, 60214
Grundstiicksnr. .49 Seehihe 565m
Energiekennzahlen I. Energieausweis

HWBRretsk 140 feee sk 1,51

Der Energieausweis besteht aus - den ersten zwei Seiten (im Falle von Sonstigen kondiionierten Gebduden auch aus mehr
Seiten, denn ab der 3. Seite strukturierte Auflistung der U-Werle) gemalk dem im Anhang dieser
Richtlinie festgelegten Layout und
- einem technischen Anhang

DerVorlegende bestitigt, dass der Energieausweis vorgelegt wurde.

Ort, Datum

MName Vorlegender Unterschrift Viorlegender

Der Interessant bestitigt, dass ihm der Energieausweis vorgelegt wurde.

ort, Datum

Name Interessent Unterschrift Interessent

HWB gy  Der Referenz-Heizwdrmebedarf ist jene Warmemenge, die in den R3umen bereitgesielt werden muss, um diese auf einer
normativ geforderten Raumtemperatur, ohne Bericksichtigung alifaliger Errdge aus Warmerlckgewinnung, zu halten,

faEe Der Gesamienergieaffizienz-Fakior ist der Quotient aus einerseits dem Endenergeebedart abzlighch alfahger
Endenergieerirége und zuziglich des dafir notwendigen Hifsenergiebedarfs und andererseits einem
Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007 )

5K Das Standoriklima ist das reaks Klima am Gebdudestandort. Dieses Kimamodel wurde auf Basis der Priméirdaten
(1970 bis 1999) dar Zentralanstalt fir Metearologie und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegenliber der
Vorfassung akiuakisiert.

EAVG §4 (1) Beim Verkauf eines Gebdudes hat der Verkaufer dem Kiufer, bei der In-Bestand-Gabe eines Gebiudes der
Bestandgeber dem Bestandnehmer rechitzeltig vor Abgabe der Vertragserkidrung des Kiufers oder Bestandnehmers einen
zu diesem Zeitpunkl hichstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen und ihm diesen oder eine vollstindige Kopie
desselben binnen 14 Tagen nach Verragsabschiuss auszuhandigen
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Aushandigungsbestatigung

Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 - EAVG 2012

Bezeichnung 240602 BV Augusi-Musger-Gasse 1

Gebdudeteil

Nutzungsprofil  Wohngebiude mit drei bis neun Nutzungseinheiten Baujahr 1700
Stralle August-Musger-Gasse 1 Katastralgemeinde Kindberg
PLZIOrt BES0 Kindbarg KG-Nr, 60214
Grundstiicksnr. .49 Seehdhe 565 m

Energiekenrzahlen . Energleauswels

HWBRretsk 140 feee sk 1,51

Der Energieausweis besteht aus - den ersten zwei Seiten (im Falle von Sonstigen konditionierten Gebduden auch aus mehr
Seiten, denn ab der 3. Seite strukturierte Auflistung der U-Werle) gemal dem im Anhang dieser
Richtlinie festgelegten Layout und

- einem technischen Anhang

Der Verkidufer/Bestandgeber bestatigt, dass der Energieausweis ausgehandigt wurde.

Ort, Datum

MName Verkdufer/Bestandgeber Unterschrift Vierkaufer/Bastandgaber

Der Kiufer/Bestandnehmer bestitigt, dass ihmder Energieausweis ausgehindigt wurde.

o, Datum

Name Kaufer/Bestandnehmer Unterschrift Kaufer/Bestandnehmer

HWB Ry  Der Referenz-Heizwidrmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen bereitgestelt werden muss, um diese auf einer
normativ geforderten Raumtemperatur, ohne Bericksichtigung alifaliger Errdge aus Warmerlckgewinnung, zu halten,

faee Der Gesamienergieeffizienz-Fakior ist der Quotient aus einerseits dem Endenergiebedart abzlighch alfaliger
Endenergieerirége und zuziglich des dafir notwendigen Hifsenergiebedarfs und andererseits einem
Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007)

3K Das Standoriklima st das reake Klima am Gebdudestandort. Dieses Kimamodel wurde auf Basis der Priméirdaten
(1970 bis 1999) dar Zentralanstalt fir Mateorologie und Geadynamik filr die Jahre 1978 bis 2007 gegenliber der
Vorfassung akiualiskert.

EAVG §4 (1) Beim Verkauf eines Gebdudes hat der Verkaufer dem Kiufer, bei der In-Bestand-Gabe eines Gebiudes der
Bestandgeber dem Bestandnehmer rechizeitig vor Abgabe der Vertragserkiarung des Kiufers oder Bestandnehmers einen
Zu diesem Zeitpunkt hichstens zehn Jahre alten Energleausweis vorzulegen und ihm diesen oder eine vollstindige Kople
desseben binnen 14 Tagen nach Verragsabschiuss auszuhandigen
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Objektbeschreibung

Zum VERKAUF gelangt ein zentral gelegenes RENDITEOBJEKT in KINDBERG.

Die Rendite der Liegenschaft errechnet sich aus den Ertragen von 6 Wohnungen, 1 Kellerlokal
und 1 Werbetafel.

Die Nutzflache des Hauses betragt 584 m2. Dabei entfallen 437 m? auf die Wohnungen und
147 m2 auf das Kellerlokal. Die Wohnungen weisen 60 m2, 68 m2, 72 m2, 77 m2, 79 m2, 81 mz
auf.

Derzeit sind 6 Wohnungen vermietet. Das Kellerlokal ist derzeit bestandsfrei.
Eine Besichtigung kann rasch organisiert werden.

Fur Fragen bin ich jederzeit erreichbar. - Dr. Gert Andrieu - 0676 93 48 503

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://natureal.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m


https://natureal.service.immo/registrieren/de

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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