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Hallo Familien! Reithenhauser in Stammersdorf

©VI-Engineers/Toni _Rappersberg 4

Objektnummer: 3515

Eine Immobilie von Funk Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Prok. Walter Mitterstoger

Dr. Funk Immobilien GmbH & Co KG

LiechtensteinstralRe 22-22a/1/5
1090 Wien

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Haus - Reihenhaus
Osterreich
1210 Wien
2024
Neubau
125,87 m2
125,87 m2
5

2

1

35,00 m2

28,60 kWh /m2* a
0,63

645.900,00 €
114,84 €
11,48 €
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1210 Wien, Herrenholzgasse 7 Haus 14, Typ B2
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Ein Projekt von infolge Beho lscher und i Statische und bauphysikalische Details sind Plani Die Haus- und RaumgréBen sind Circa-
LINEE Lo nreenatona angaben und kennen sich aufgrund der Detail- und Ausfihrungsplanung sowie Bautoleranzen andern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumebeln nicht geeignet. Einrichtung erfolgt It. Bau-
o ENGINEERS und A ibung i und Sanita i ; isch, WCs, et sind nicht maBgenau und definieren nur die Lage. Stand: 11.06.2024 . IMMOBILIEN
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Photovoltaik-Module
Ein Projekt von Anderung infolge i und kor iver Mafnahmen Statische und kali Details sind . Die Haus- und Raumgréfien sind Circa-
1 R VN TERATONAL angaben und kénnen sich aufgrund der Detail- und Au ng sowie andern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumobeln nicht geeignet. Einrichtung erfolgt It. Bau-
f ENGINEERS und ibung. Haustechni und Sani i ( : WCs, etc) sind nicht maBgenau und definieren nur die Lage. Stand: 11.06.20° . IMMOBILIEN
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1210 Wien, Herrenholzgasse 7 Haus 14, Typ B2

OBJEKTPLAN i
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Wohnungsdetails: Legende:
;. 5 87 Iy &
Wohnflache: 5,87 m i) Nutzungsgrenze
Terrassen Gesamt: 3 ss Sickerschacht
Gartenfliche:
Grundstiicksflache: 1
1PKW Stellplatz
EiniProjakt:sion infolge Behd i und i Statische und bauphysikalische Details sind Plani Die Haus- und Raumgréfen sind Circa-
LIS yanremonay angaben und kénnen sich aufgrund der Detail- und Ausfihrungsplanung sowie Bautaleranzen dndern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumébeln nicht geeignet. Einrichtung erfolgt It. Bau-
L ENGINEERS und A ibung i und Sanita i X isch, WCs, et sind nicht maBgenau und definieren nur die Lage. Stand: 11.06.2024 . IMMOBILIEN
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1210 Wien, Herrenholzgasse 7 Haus 14, Typ B2
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Wohnungsdetails: Legende:
Wohnfliche: 5,87 m AR Abstellraum GS Ceschirrspliler SN Schranknische
Terrassen Gesamt: 33.39m AS Absturzsicherung HK Handtuchheizkorper STUK Sturzunterkante
. DK Dreh-/Kippflugel IT-VT  IT-Verteiler TR Technikraum
Gartenflache: = ek
D Drehfligel K Kihlschrank TTW  Terrassentrennwand
Grundstiicksflache: E-VT  Elektroverteiler LO Lufter WA Wasseranschluss
1 PKW Stellplatz FIX Fixverglasung PV Photovoltaik WM ‘Waschmaschine
FBH FuBbodenheizung RR Regenrohr wpP Warmepumpe
FPH Fertigparapethéhe m Rigol WR Wechselrichter PV
Verfliesungen: weeeeee H =cal],20m (4 Fliesen) = H =ca. Zargenoberkante
Ein Projekt von infolge Behd i und i . Statische und bauphysikalische Detalls sind Plani Die Haus- und Raumgréfien sind Circa-
1 “F IENMA INTERNATIONAL angaben und kénnen sich aufgrund der Detail- und Ausfahrungsplanung sowie Bautoleranzen andern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumobeln nicht geeignet. Einrichtung erfolgt It. Bau-
. NGINEERS und A ibung i und Sanita i _ isch, WCs, et sind nicht maBgenau und definieren nur die Lage. Stand: 11.06.2024 . IMMOBILIEN
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Wohnungsdetails: Legende:
Wohnfliche: 5,87 r AR Abstellraum GS Ceschirrspliler SN Schranknische
Terrassen Gesamt: 3339 m AS Absturzsicherung HK Handtuc_hheizkérper STUK  Sturzunterkante
Gartenfiiche: DK Dreh-/Kippfligel IT-VT  IT-Verteiler TR Technikraum
e % D Drehfligel K Kihlschrank TTW  Terrassentrennwand
Grundstiicksflache: N E-VT  Elektroverteiler LO Lufter WA ‘Wasseranschluss
1 PKW Stellplatz FIX Fixverglasung PV Photovoltaik WM Waschmaschine
FBH FuBbodenheizung RR Regenrohr wpP Warmepumpe
FPH Fertigparapethéhe m Rigol WR Wechselrichter PV
Verfliesungen: H =ca.1,20m (4 Fliesen) »+»es H =ca. Zargenoberkante
Ein Projekt von infolge Behd i und i . Statische und bauphysikalische Details sind Plani Die Haus- und Raumgréfen sind Circa-
VIENNA INTERNATIGNAL angaben und kénnen sich aufgrund der Detail- und Austihrungsplanung sowie Bautoleranzen dndern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumobeln nicht geeignet. Einrichtung erfolgt It. Bau-
UIE
ne ENGINEERS und A ibung i und Sanita i o isch, WCs, et sind nicht maBgenau und definieren nur die Lage. Stand: 11.06.2024 . IMMOBILIEN
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Wohnungsdetails: Legende:
Wohnfliche: 5,87 I AR Abstellraum GS Ceschirrspliler SN Schranknische
Terrassen Gesamt: 3339 m AS Absturzsicherung HK Handtuchheizkarper STUK  Sturzunterkante
Gartenfische: DK Dreh-/Kippfligel IT-VT  IT-Verteiler TR Technikraum
e % D Drehfligel K Kihlschrank TTW  Terrassentrennwand
Grundstiicksflache: N E-VT  Elektroverteiler LO Lufter WA ‘Wasseranschluss
1 PKW Stellplatz FIX Fixverglasung PV Photovoltaik WM Waschmaschine
FBH FuBbodenheizung RR Regenrohr wpP Warmepumpe
FPH Fertigparapethéhe m Rigol WR Wechselrichter PV
Verfliesungen: H =ca.1,20m (4 Fliesen) »+»es H =ca. Zargenoberkante
Ein Projekt von infolge Behd i und i . Statische und bauphysikalische Details sind Plani Die Haus- und Raumgréfen sind Circa-
! I‘F VIENNA INTERNATIONAL angaben und kénnen sich aufgrund der Detail- und AusfUhrungsplanung sowie Bautaleranzen andern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumobeln nicht geeignet. Einrichtung erfoigt It. Bau-
ne ENGINEERS und A ibung i und Sanita i o isch, WCs, et sind nicht maBgenau und definieren nur die Lage. Stand: 11.06.2024 . IMMOBILIEN
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1210 Wien, Herrenholzgasse 7 Haus 14, Typ B2

DACHDRAUFSICHT
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Wohnfliche: 5,87 m AR Abstellraum GS Ceschirrspliler SN Schranknische
Terrassen Gesamt: 339 AS Absturzsicherung HK Handtuchheizkorper STUK Sturzunterkante
. DK Dreh-/Kippflugel IT-VT  IT-Verteiler TR Technikraum
Gartenflache: = ek
D Drehfligel K Kihlschrank TTW  Terrassentrennwand
Grundstiicksflache: E-VT  Elektroverteiler LO Lufter WA Wasseranschluss
1 PKW Stellplatz FIX Fixverglasung PV Photovoltaik WM ‘Waschmaschine
FBH FuBbodenheizung RR Regenrohr wpP Warmepumpe
FPH Fertigparapethéhe m Rigol WR Wechselrichter PV

H =ca.1,20m (4 Fliesen) H = ca. Zargenoberkante
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Objektbeschreibung

In ruhiger Wohnlage des Weinorts Stammersdorf, einem der beliebtesten Stadtteile Wiens,
wurden in Kooperation mit der Niedergsterreichischen Versicherung Reihenhauser, ideal fur
Familien, errichtet. Hier wohnen Sie im Griinen und doch in der Stadt.

Die freifinanzierten Reihenh&user mit Eigengarten und Terrassen sowie PKW-Stellplatzen mit
nachrustbarer E-Lademoglichkeit sind bereits bezugsfertig. Ansprechende Grundrisse mit 4
oder 5 Zimmern, eine werthaltige Qualitdt dank Ziegelmassivbauweise, ein nachhaltiges
Energiekonzept mit hauseigener Luftwarmepumpe und Photovoltaik-Anlage am Dach, eine
hochwertige Ausstattung wie FuRbodenheizung, 3-fach verglaste Fenster mit aul3enliegendem
Sonnenschutz mit Elektroantrieb, Eichenparkettbdden und Feinsteinzeug zeichnen zudem das
moderne Projekt aus.

Alle Bilder: © VI-Engineers/ Toni Rappersberger. Fotos Innenraume: Musterhaus. Machen Sie
sich selbst ein Bild- wir fihren Sie gerne durch die Hauser.

Das Reihenhaus 14 befindet sich in der Herrenholzgasse 7, 1210 Wien und wird auf einem
ca. 122 m2 grofRen Eigengrund errichtet. Seinen kinftigen Bewohnern bietet es zudem eine
komfortable Wohnflache im Ausmal’ von insgesamt ca. 125 m2, angeordnet auf drei
Geschof3en mit 5 Zimmern, 2 Toiletten, einem grof3en Badezimmer, dem Technikraum und
einem Abstellraum, sowie einer stidseitig ausgerichteten Terrasse mit ca. 14 mz2, die sich zu
einem gemdutlichen Gartenbereich mit ca. 35 m2 6ffnet. Im Dachgeschol3 befinden sich zudem
zwei Dachterrassen mit ca. 10 m2 und 8 m2. Diesem Reihenhaus ist ein Parkplatz direkt vor
der Haustire zugewiesen. Der Kaufpreis fur den KFZ-Platz betragt 19.000,00 € .

Das Raumkonzept des Hauses prasentiert sich im Detail wie folgt:

Vom Uberdachten Zugangsbereich der Liegenschaft betreten Sie den Vorraum (ca. 7,06 m2),
der genluigend Platz fur eine Garderobe bietet. Rechter Hand finden Sie den Haustechnikraum
(ca. 3,45 m?) samt hauseigener Warmepumpe. Angrenzend ist die Toilette (ca. 2,31 m?2) mit
Handwaschbecken vorgesehen. Linker Hand fuhrt Sie eine Innentreppe in die oberen zwei
Geschol3e. Weiter geradeaus gelangen Sie direkt in die offen konzipierte Wohnkuiche (ca.
35,44 m?), wobei linker Hand ein Abstellraum (ca. 3,52 m?) unterhalb der Stiege konzipiert ist.
Von der ansprechenden Wohnkiiche gelangen Sie zur siidseitig ausgerichteten Terrasse (ca.
14,35 m?) und einem gemitlichen Garten (35,64 m2) mit eigener Gartenhitte.

Im 01. Obergeschol} erschliel3t der zentral angelegte Flur (ca. 6,97 m?2) zwei grof3zigige
Schlafzimmer. Eines davon ist als Master-Bedroom (ca. 17,22 m2) mit Platz fur einen grof3en
Schrank geplant. Das andere Schlafzimmer weist eine Flache von ca. 12,30 m? auf. Ein
geraumiges Badezimmer (ca. 7,74 m2) mit Badewanne und Dusche, einem Doppelwaschtisch,

iR
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einem Handtuchheizkdrper sowie dem Waschmaschinenanschluss finden Sie ebenso wie ein
separates WC (ca. 2,66 m2) mit Handwaschbecken und eine zusatzliche Abstellnische. Die
Innenstiege fuhrt Sie vom Flur aus in das lichtdurchflutete Dachgeschol3, das zwei weitere
Schlafraume mit jeweils eigenen Dachterrassen bietet.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://funk.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Informationen und Besichtigungen

Herr Prok. Walter Mitterstoger, MA steht Ihnen gerne telefonisch unter +43 1 533 46 44-1 oder
per E-Mail unter walter.mitterstoeger@funk.at zur Verfiigung.

Immobilien Funk.success in real estate
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m
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Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <3.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
StraBenbahn <500m
Bahnhof <3.500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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