"SONDERPREIS" sonniges Bautragergrundstlick
Baubewilligt - Wohnbau mit Garten und Terrassen

Objektnummer: 6115/3334671

Eine Immobilie von Stubenvoll Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Lorenz-Stein-StralRe 12
Art: Grundstick

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1140 Wien
Wohnflache: 1.735,00 m?

Garten: 513,00 m2

Kaufpreis: 2.700.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ferdinand Stubenvoll

Stubenvoll Immobilien
Utendorfgasse 4 / 14
1140 Wien

T +43 664 30 88 940
H +436643088940

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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VIV-A

architekten
FLACHENAUFSTELLUNG - EINREICHUNG

projekt Lorenz Stein Stralke
stand 05.12.2022
Grundstickshezogen:
Grundstucksflache 178700 m2
Bebauungsbezogene Grundfldche gesamt 591,75 m2
Gebdudebezogen
HHNF MMF WF Freibereiche
Haupt Neben  Verkehrs

nutzflache nutzflache flache Loggia Garten  Terrasse Balkon
uG
Nebenrdume (Garage, Technik...] 788,35 2926
EG
Nebenrdume (Miill, Fahrrad, Sauna, Fitness...) 17057 66,09 153,31
Summe 95892 95735 15331
Gebaude A
EG 102,34 3,95 45,79 19,25
1.0G 164,88 7,90 43,09 4,62
2.0G 154,07 10,21 6,95 4,39
1.0G-2.DG 14151 70,33 7,14
Zwischensumme Gebaude A 562,80 11,85 99,09 101,15 11,53
Gebaude A inkl. Loggien 574,65
Gebaude B
EG 99,04 3,89 43,79 18,76
1.0G 171,10 7.84 17,58 1221
200G 15846 15,32 395 B.28
1.046-2.0G 151,21 26,28 71,34
Zwischensumme Gebaude B 579,81 11,73 10297 106,26 8,28
Gebédude B inkl. Loggien 591,54
Gebéude C
EG 110,14 3,92 93,26 18,88
1.0G 171.36 7.87 40,64 12,79
206G 159,12 946 425 7.73
1.0G-2.0G 151,82 14,97 7565 5.82
Zwischensumme Gebaude C 592,44 11,79 158,33 111,57 13,55
Gebaude C inkl. Loggien 604,23

Zwischensumme Gebdude A-C 173505 95892 9535 3537 513,70 31898 33,36
Summe HNF + Loggia 177042
Summe Nettoraumflache 2824,69

VIV-A 221205_LORE_ei_flachenaufstellungxisx 1



VIV-A

architekten

Geschossbezogen

BGF NRF WNF  Temrasse Balkon Garten
uG 88454 81761 0 0 0 0
EG 72465 55994 32328 56,89 0 33615
1.0G6 581,31 53085 53095 2962 0 10131
2.06 54063 47165 47165 15,15 2040 3499
1.DG-2.DG 56556 44454 44454 21732 1296 41,25
Gesamt 3296,69 282469 177042 31898 3336 513,70
AuBenflachen allgemein
EG | Kinderspielplatz ErschlieBungen Garageneinfahrt) 41585 m2
106G 6024 m2
206 7367 m2
30G 79,52 m2
Summe 629,28 m2
Wohnungstypen
2 Zimmer Wohnungen 21
3 Zimmer Wohnungen
4 Zimmer Waohnungen 2
5 Zimmer Wohnungen 2
Wohnungen Gesamt 29
Erfordernisse
PKW-Stellplatze:
pro 100m2 WNF ist ein Stellplatz zu schaffen. Daher sind 17 Stellplatze erforderlich 23 STP vorhanden
pro 50 Stellplatze ist ein Behindertenstellplatz zu schaffen 2 STP fir Behinderte vorhanden
Fahrrader/KiWa:

je 30m2 WNF ist ein Fahrradabstellplatz zu schaffen. Daher sind 59 F.- Stellplatze erforderlich 75 Fahrradabstellplatze

Mllentsorgung:

Restmill 3x1100L
Altpapier 3x1100L
Biotonne 1x770L

Plastik 1x1100L

VIV-A 221205_LORE_ei_flachenaufstellungxisx 2



VIV-A

architekten

Geschossbezogen Typ Geb. HNF MNF WF|  Loggia] Garten| Terrasss| Ealkon
TOP 10 3-Zimmer B

Vorraum 8,26

AR 2,17

WC 145

Gang 498

Bad 373

dimmer 1393

dimmer 1057

Wohnkiche 24,30

Loggia 3,95

TOP 10 69,39 3,95

TOP 11 2-Zimmer B

Vorraum 396

WC 147

Wohnkiiche 2330

Aimmer 13,08

Bad 4,09

Garten 319

Terrasse 331
Loggia 3,89

TOP 11 45,90 389 3,19 331
TOP 12 2- Zimmer C

WC 156

Bad 4,06

dimmer 12,87

Wohnkiiche 38,16

Terrasse 6,95
Garten 2541

TOP 12 56,65 2541 6,95
TOP 13 3-Zimmer C

Vorraum 127

WC 146

Gang 360

Bad 317

dimmer 1031

dmmer 13,10

Wohnkiiche 28,09

Terrasse 2.94
Garten 920

Loggia 3,95

TOP 13 67,00 3,95 9,20 2,94

VA 221205 |LORE 6 flschenaufetellungadsx 4



VIV-A

architekten

Geschossbezogen Typ Geh, HNF NNF VF|  Loggia| Garten]| Terrasse| Balkon
TOP 2 2- Zimmer B

Vorraum 6,08

AR 1,29

WC 1,77

Bad 4,06

SR 3,68

Wohnkiche 16,72

dmmer 1237

Loggia 1,89

Terrasse 893
Garten 2190

TOP 2 46,57 3,89 21,90 8,93
TOP 3 2-Zimmer B

Vorraum 411

dmmer 12,25

Bad 3,90

WC 183

AR 1,76

Wohnkiiche 2862

Terrasse 9,83
Garten 2189

TOP 3 52,47 21,89 9,83
TOP 4 2- Zimmer C

Vorraum 631

WcC 1,60

Bad 345

dimmer 1173

Wohnkiiche 24,02

Terrasse 9.67
Loggia 392

Garten 50,17

TOP 4 47,11 392 50,17 9,67
TOP 5 3-Zimmer C

Vorraum 9,19

WC 1,60

Bad 532

AR 3,04

dimmer 10,22

dimmer 1148

Wohnkiiche 2218

Terrasse 921
Garten 43,09

TOP 5 63,03 43,09 9,21
rHi Summe 311,52 1?0,5? 66,09 11,76 336,15 56,89

VA 221205 |LORE 6 flschenaufetellungadsx 2



VIV-A

architekten
FLACHENAUFSTELLUNG - EINREICHUNG

projekt Lorenz Stein Strale
stand 05.12.2022

Geschossbezogen Typ Geb. HMF NMF WF Freibereich
Haupt Neben| Verkehrs
Gebdude| nutzflache] nutzfldche]  flache] Loggia Garten| Terrasse] Balkon

UG
Nebenrdume & Aulenrdume
Garage 123,65
STGH 1 2042

Aufzug 1 4,70
Schleuse 1 2.85
HT 21,05
T 13,74
STGH 2 14,07
Aufzug 2 470
Schleuse 2 294
Pelletslager 29,91
UG Summe 788,35 29,26

EG
Nebenriume & AuBenrdaume
Eingang 1 28.30
Ml 49,59
KIWA 8,84
Fitness 56,06
Eingang 2 28,53
Fahrrader 56,08
Stiege 1 10,55
Gang 17,32
Stiege 2 9,69
Kinderspielplatz 65,96
Gemeinschaftsgart. 87,35

SUMME 170,57| 66,09 153,31

TOP 1 4-Zimmer] A
Vorraum T43
Wce 215
AR 3,04
Gang 132
dmmer 13,98
Wohnkiiche 2651
Bad 4,54
Ammer 1245
Ammer 1335
SR 585
Bad 572
Loggia 3,95
Terrasse 19,25
Garten 45,79
TOP 1 102,34 3,95 45,79 19,25

VA 221205 |LORE 6 flschenaufetellungadsx 1



VIV-A

architekten

Geschossbezogen Typ Geb. HNF NNF VF|  Loggia| (Garten| Terrasse| Balkon
1.0G

TOP & 2- Zimmer A

AR 248

WC 1,60

Kiuche 507

Wohnzimmer 30,36

dmmer 13,36

Bad 438

SR 3,75

Terrasse 4,62
Garten 43,09

TOP & 61,70 43,09 4,62
TOP7 2-Zimmer A

Vorraum 414

Gang 5,30

WC 1,70

Kuche 739

Wohnzimmer 1546

SR 3,45

Bad 473

dimmer 15,01

Loggia 3,95

TOP 7 57,18 3,95

TOP 8 2- Zimmer A

Vorraum 4,48

WC 147

Wohnklche 2290

dimmer 1321

Bad 394

Loggia 3,95

TOP S8 46,00 395

TOP 9 2-Zimmer B

Vorraum 2.89

Wohnkiiche 3525

dmmer 12,24

Bad 393

WC 1,50

Terrasse 8,90
Garten 14,39

TOP 9 55,81 14,39 8,90

VA 221205 |LORE 6 flschenaufetellungadsx 3



VIV-A

architekten

Geschosshezogen Typ Geb. HNF NMNF VF Loggia| Garten| Terrasse| Balkon
TOP 14 2-Zimmer C

Vorraum 4,32

WC 147

Wohnkiiche 2391

Bad 4,09

Ammer 1392

Terrasse 2,90
Garten 6,03

Loggia 3,92

TOP 13 47,71 392 6,03 290
1.0G Summe 507,34 23,61( 101,31] 29,62
2.06

TOP 15 2- Zimmer A

Vorraum 319

WC 1,60

Wohnkiiche 3165

dmmer 13,36

Bad 438

SR 3,75

Terrasse 3,00
(arten 1021

TOP 15 57,93 10,21 3,00
TOP 16 2- Zimmer A

Vorraum 4,14

WC 1,70

Gang 5,30

Wohnzimmer 1546

Kiiche 131

Aimmer 1182

Bad 473

AR 345

Balkon 4,39
TOP 16 5391 4,39
TOP 17 2-Zimmer A

Vorraum 2,71

WeC 142

Wohnkiiche 20,94

Bad 394

dmmer 1322

Balkon 3.95
TOP 17 42,23 3,95
TOP 18 2- Zimmer B

Vorraum 2,89

WcC 1,50

Wohnkiiche 3641

dimmer 1241

Bad 4,00

SR 435

Terrasse 395
Garten 1532

TOP 18 61,56 15,32 3,95

VA 221205 |LORE 6 flschenaufetellungadsx 5



VIV-A

architekten
Geschossbezogen Typ Geb. HNF NNF WF|  Loggia| (Garten| Terrasse| Balkon
TOP 27 5-Zimmer] B
Vorraum 3,80
Bad/WC 449
WC 1,39
Bad 315
Wohnkiiche 21,717
dmmer 1168
Aimmer 11,80
dmmer 11,88
Terrasse 1.DG 700
dmmer Pavillon 2349
Terrasse 2.0G 55,91
TOP 27 99,45 62,91
TOP 28 2- Zimmer C
Vorraum 285
WC 1,49
Wohnkiiche 25,07
Bad 4,07
Ammer 12,09
Terrasse 5.05
Garten 1497
TOP 28 45,57 14,97 5,05
TOP 29 5-Zimmer] C
Vorraum 381
Bad/WC 4,46
Wohnkiiche 32,10
Ammer 12,26
dimmer 1180
dimmer 1139
WC 1,39
Bad 315
SR 241
Terrassen 1.0G 14,99
dimmer Pavillon 2348
Terrasse 2.0G 55,61
TOP 29 106,25 70,60(f 5,82
1.DG-2.0G Summe 444 54 0,00] 4125 21?4;2 12,96
Wohnnutzflache gesamt 1735,05 35,37
Nebennutzfliche gesamt 958,92
Verkehrsflache gesamt 95,35
Garten/Terrassen/Balkone 513,70/ 318,98 33,36

VA 221205 |LORE 6 flschenaufetellungadsx 8



VIV-A

architekten

Geschosshezogen Typ Geb, HNF NNF WF|  Loggia| Garten| Terrasse| Balkon
1.DG-2.DG

TOP 24 4-Zimmer|] A

Vorraum 10,62

AR 2,25

WC 155

Bad 373

ammer 10,80

dmmer 11,20

dmmer 12,15

Wohnkiiche 2815

Terrasse 1.0G 7,80
Balkon 7,14
Zimmer Pavillon 6,85

Terrasse 2.0G 17,67
TOP 24 87,30 2547 7,14
TOP 25 2-Zimmer] A

Vorraum 381

Bad/WC 442

Wohnkiche 2764

dimmer 1149

Terrasse 1.0G 7.10
Ammer Pavillon 6,85

Terrasse 2.0G 37.76
TOP 25 54,21 44,86
TOP 26 3-Zimmer B

Vorraum 2,99

WC 152

Wohnkiiche 22,85

dmmer 10,12

Aimmer 10,28

Bad 4,00

Garten 26,28

Terrasse 8,43
TOP 26 51,76 26,28 8,43

VA 221205 |LORE 6 flschenaufetellungadsx 7



VIV-A

architekten

Geschossbezogen Typ Geb. HNF NNF WF|  Loggia| (Garten| Terrasse| Balkon
TOP 19 2-Zimmer] B

Vorraum 5,68

AR 217

Gang 474

WeC 145

dmmer 1148

Bad 338

Wohnkiiche 2645

Balkon 4,39
TOP 19 55,35 4,39
TOP 20 2- Zimmer B

Vorraum 2,65

WcC 147

Wohnkiiche 20,25

ammer 13,08

Bad 4,10

Balkon 3,89
TOP 20 41,55 3,89
TOP 21 2-Zimmer] C

Vorraum 2,85

WC 150

dmmer 14,78

Bad 3,90

Wohnkiiche 25,52

Garten 946

Terrasse 4,25

TOP 21 48,55 9,46 4,25

TOP 22 2-Zimmer] C

Vorraum 8,34

AR 2,09

WweC 1,50

BAD 338

dmmer 1737

Gang 3,78

Wohnkiiche 3033

Balkon 3,95
TOP 22 66,79 3,95
TOP 23 2- Zimmer

Vorraum 267

We 147

Bad 4,09

Wohnkiiche 2163

dmmer 1392

Balkon 3,78
TOP 23 43,78 3,78
12.0G Summe 471,65 34,99 15,15| 20,40

VA 221205 |LORE 6 flschenaufetellungadsx 6



Objektbeschreibung

Sonniges Bautragergrundstiick mit einer Baubewilligung.

1.735 m2 Wfl + 513 m2 Garten + 319 m2 Terrassen + 35 m2 Loggia + 34 m 2 Balkone +

ca. 1.000 mz2 fur Garage, Technik-, Mill-, Fahrradraum, Gange und Freiflachen.

Es gibt 3 Gebaudeteile A + B + C mit jeweils EG + 1.0G + 2.0G + 1.DG-2.DG

Die Lage ist eine perfekte Wohnlage, da zentral gelegen mit einen guten S-Bahnanschluss
nach Wien und Purkersdorf. Die N&he zum Wienerwald ladt zum Wandern und Radfahren ein.
Das Auhof Center ist mit dem Auto in 5 min. zu erreichen und bittet Einkaufsmaglichkeiten,
Gastronomie, Kino, Fitnesscenter, Arzte Zentrum usw.. Schulen und Kindergarten befindeten
sich ebenfalls in der N&he.

Fur ndhere Informationen und Besichtigungen steht Ihnen Herr Stubenvoll gerne unter

0664/30 88 940 zur Verfligung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.625m
Apotheke <425m
Klinik <5.200m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <525m
Kindergarten <475m
Universitat <2.050m
Hbhere Schule <7.675m

Nahversorgung



Supermarkt <325m
Backerei <175m
Einkaufszentrum <425m

Sonstige
Geldautomat <350m
Bank <350m

Post <350m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <175m

Stral3enbahn <3.150m
U-Bahn <3.525m

Bahnhof <225m
Autobahnanschluss <900m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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