Generalsanierte Altvilla mit herrlichem Garten, Saunahaus,
Ruhelage, klimatisiert, Heizung und Kihlung mittels
Warmepumpe

Hausansicht

Objektnummer: 5045/410

Eine Immobilie von Katrin Erhart Real Estate & Property e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
1210 Wien
1938
Altbau
125,00 m2
145,00 m2
125,00 m2
3

1

2

1

680,00 m2
21,35 m?
E 149,10 kWh / m2* a
D 1,79
2.970,00 €
2.200,00 €
2.700,00 €
500,00 €
270,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

e

ke

































T " 940 L
35, A5 28 B s smes 7m0

1

55
TEY
M L LTRT T Y

L e
25" %o
_I-Eijl-t-f.s

Q-}_‘l,_/’__

081

; Jﬁ.k
o

f i ; 3 WeST
< I Ao . é % 000 g2
82 £Ra b Y Ak ) : e
] A WOHNEN :
6 e 1
. Wanw 5
| ;.h’* %%. M3 o

e g
E |

=
A¢
A9
|

ﬂi
P
-

g - *
VL R e P e B e, ﬂ,,m: 4% |

b

RS

&

n

o
;R

4
*~E~

"
l‘
3
oy
5
‘Cr
B
';*
o
:‘%
1\
8‘
IS
$
a4
&

|

I

|

A

S

=
|

STRASRE  (NOwD)



o ——— | —— — —— - {—

| |ESTRIG H
5 85M

KELLER
PVC

W

15.50 T?
e | s——




Objektbeschreibung

Dieses, flur kleine Familien bestens geeignete Einfamilienhaus in Einzellage zwischen den
Weingarten im Schutzgebiet Strebersdorf und Stammersdorf mit Blick Gber Wien bis zum
Stephansdom, wurde 2004 renoviert. Die Schule der Schulbrtider ist fu3laufig erreichbar.
Einkaufsmoglichkeit in Stammersdorf (grofRer Merkur) oder in Strebersdorf (Billa, Trafik, Bank
gegenuber Schulgebaude Schulbrider) sind mit dem Auto erreichbar.

Das Haus erstreckt sich tGiber 3 Ebenen in Erdgeschol3, Obergeschol’ und Keller.

Im Erdgeschoss des Hauses befindet sich eine offene Wohnktiche mit einer davor befindlichen
gartenseitigen Terrasse.Die Kiche der Marke Simatic wurde mit Miele-Geraten (Backrohr,
Dampfgarer, Kihlschrank, Geschirrspuler, Cerankochplatte, Brotschneider,...) ausgestattet,
weiters sind Garderobe, Gaste-WC und Eingangsbereich vorhanden. Im Wohnbereich wurde
Parkett verlegt in den anderen Raumen ist Granitboden vorhanden. Das Haus wurde mit
Rolladen ausgestattet.

Im Obergeschoss befinden sich 2 grol3ziigige Schlafzimmer, ein grof3es Bad und ein WC. Das
Bad ist mit Dusche samt Glastrennwand, freistehender Wanne, Glaswaschtisch samt Ablage
und Oberkastel, gro3es Sidebord fir Handtlicher ausgestattet. Das Bad und die WC's sind
weil3 gefliest (Grol3format) und haben einen hellen Feinsteinzeugboden (WC im EG
Granitboden).

Der Wirtschaftsraum im Keller ist mdbliert, eine Waschmaschine ist, falls gewtinscht,
vorhanden. Der Keller ist mit Feinsteinzeugfliesen verfliest.

Die Bodenbelage sind wie oben beschrieben Granit und Parkett. Eine Sat-Anlage ist montiert.
Anschlisse befinden sich in beiden Schlafzimmern (OG) und im Wohnraum (EG). Beim Haus
ist eine Terrasse welche direkt vom Wohn-/Essbereich lber eine grolR3e Terrassentlre
begehbar ist. Die gewendelte Treppe ins OG ist mit Holz belegt und hat ein Edelstahlgel&ander
mit Holzhandlauf. Die Treppe zum Keller ist mit Granitstufen belegt.

Das Haus ist mit einer Alarmanlage gesichert. Kiihlung und Beheizung des Hauses erfolgt
durch Wand- und FufRbodenheizung mit Warmepumpe (Tiefenbohrung). In der Gesamtmiete
ist mit den Betriebskosten bereits auch eine Haushaltshaftpflichversicherung Gebaude und
Inventar versichert.

Der Garten besticht durch seine Vielefalt an Rosen, Lavendel, Lilien, blihenden Hecken und
Obstbaumen. Eine Beregnungsanlage und ein autom. Rasenmaher (Husquarna) sind
vorhanden. Im Garten steht ein Saunahaus mit Sauna- und Infrarotkabine zur Enstspannung
bereit. Vor dem Saunahaus ist eine grol3e uneinsehbare Terrasse. Gartenbeleuchtung und
indirekte Pflanzenbeleuchtung sind vorhanden und schaffen eine Wohlfihlatmosphéare. Der
Belag im Garten ist Granit.



Das monatliche Betriebskosten beinhalten Versicherung des Geb&udes, Rauchfangkehrer,
Senkgurbenrdumungsgebuhr, Abfallwirtschaftsgebihr und Abfallwirtschaftsabgabe,
Wasserbezugsgebihr, Bereitsstellungsgebiihr, Wasser inklusive Gartenwasser. Es handelt
sich um ein montaliche Akonto welches jahrlich von der Vermieterin abgerechnet wird und mit
den Akontis gegengerechnet wird.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Post <2.000m

Polizei <1.500m



Verkehr

Bus <1.000m

Stral3enbahn <1.500m
U-Bahn <5.000m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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