299.999,00€ NEUJAHRS AKTION !l Ruhe, Platz und
Entfaltungsmoglichkeiten gesucht??

Vogelperspektive - (das weilRe Gebaude steht NICHT zum Verkauf)

Objektnummer: 312

Eine Immobilie von db immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2811 Wiesmath
Baujahr: 1978

Alter: Neubau
Wohnflache: 220,00 m2
Nutzflache: 600,00 m2
Zimmer: 10

Bader: 2

WC.: 7
Terrassen: 2
Stellplatze: 20

Garten: 600,00 m2
Keller: 300,00 m2
Kaufpreis: 299.999,00 €
Betriebskosten: 265,43 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sandra Huemer

DB IMMOBILIEN
Birkengasse 12
2384 Breitenfurt bei Wien
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Objektbeschreibung

NEUJAHRS AKTION !l Der Preis von 299.999,00€ gilt bis 31.01.2026 fir Angebote ohne
Vorbehalte. AnschlieRend tritt wieder der Preis von 330.000,00€ in Kraft.

Dieses charmante Objekt aus dem Jahre 1978 mit Zubau 2003 eignet sich idealer Weise als
Gasthaus mit Ubernachtungsmaoglichkeiten fir Reisende die auf der Suche nach
traumhaften Wander-, und Radwegen sind. Eine Idee ware auch die Vermietung einzelner
Raumlichkeiten. Perfekt ware es ebenfalls als neuer Geheimtipp fur Motorradfahrer! Die
atemberaubend schéne Gegend lasst Biker Herzen hoher schlagen und bietet sich perfekt als
Lab Station und Unterkunft an.

Nur das altrosa Geb&ude wird zum Verkauf angeboten. Das links angebaute, weil3e
Gebéaude, nicht!

Eine weitere Moglichkeit besteht darin, das Geb&ude als Bautrager zu erwerben und neue
Wohnungen zu errichten, welche in dieser Umgebung heil3 begehrt sind.

Die Immobilie ist vollstandig unterkellert und verfugt tber einen grof3en Speisesaal, ein
Stuberl, ein Gastzimmer und eine gerdumige Kellerbar samt Billiard Raum. Diese bietet
einen separaten Eingang samt Toiletten und Lagerraume. 2003 wurde das Haus um

einen Zubau mit Vollwarmeschutz erweitert, in dem sich unteranderem eine Gastro
Kiche (einzelne Stiicke wurden mittlerweile verkauft) mit Bewilligung bis 2027 befindet.

Am Dach wurde eine Solaranlage fir Warmwasser errichtet. Im Obergeschoss befindet sich
der momentan Privat genutzte Bereich der wie oben erwéhnt als Hotel / Pension / Airbnb
genutzt werden kann.

Der ca 600 m2 grof3e Garten wurde liebevoll gepflegt und bietet ebenfalls viel Potenzial und
Platz fir neue Projekte!

Fur Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermines stehe ich gerne zur
Verfluigung!



Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://db-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


https://db-immobilien.service.immo/registrieren/de
http://www.tcpdf.org

