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lhr neues Bliro im Saturn Tower

_D__3317

Objektnummer: 141/76492

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1220 Wien

Baujahr: 2019

Alter: Neubau

Nutzflache: 300,00 m2
Heizwarmebedarf: 23,33 kWh /m2* a
Gesamtmiete 6.786,00 €

Kaltmiete (netto) 4.200,00 €

Miete / m2 14,00 €
Betriebskosten: 1.455,00 €

USt.: 1.131,00 €

Provisionsangabe:

3 BMM

Ihr Ansprechpartner

qd

Fabian Doll

Rustler Immobilientreuhand

T +43 676 834 34 703
H +43 676 834 34 703

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Das charakteristische Blrogebaude Saturn Tower eignet sich fir Unternehmen, welche eine
gute Anbindung und ein repréasentatives Blro suchen. Dieser prominente Standort sorgt fir ein
ausgezeichnetes Arbeitsumfeld, das Gebaude selbst sorgt fir ein bauliches Highlight. Im
Gebaude selbst befindet sich unter anderem eine ca. 160 m? grof3e Terrasse, welche ideal als
Veranstaltungsflache geeignet ist. Bekannte Mieter sind Unternehmen wie Waagner-Biro,
Nokia, Kiihne + Nagel. Flachen ab 300 m? bis zu 1.385 m? sind verfigbar und lassen sich
individuell Planen.

LAGE

Die Lage sorgt fur eine rasche Anbindung in die Innenstadt, zum Hauptbahnhof und zum
Flughafen Wien-Schwechat. So verbindet man die Nahe zum Zentrum ideal mit anderen
Verkehrsknotenpunkten. In unmittelbarer Nahe befinden sich zudem Supermarkte,
Gastronomie und Geschéfte des taglichen Bedarfs.

VERKEHRSANBINDUNG

U1: die Station Vienna International Center ist mit der Stra3enbahn rasch erreicht
Autobusse: die Linien 20A und 92A befinden sich in unmittelbarer Umgebung

PKW: die Auffahrt zur A22 ist direkt vorm Objekt

Stellplatze: in der Tiefgarage stehen Parkplatze zur Anmietung zur Verfigung auf3erdem gibt
es die

Maglichkeit Kurzparktickets zu ziehen

WUNSCHE

Sie haben Winsche bei der Gro3e oder Gestaltung Ihres Buros? Gerne kdnnen diese
bertcksichtigt und nach Méglichkeit umgesetzt werden. Generell zeichnen sich die Blros
durch eine hochwertige Ausstattung aus.

KOSTEN

Monatsmiete: je nach Ausstattung und Lage etwa netto € 14,00 pro m?2

Betriebskosten: die Betriebskosten inklusive Heizung und Kiihlung von netto € 4,85 pro mz2
verstehen sich als Richtwert.

Die Mietflachen verstehen sich zuzlglich anteiliger Nebenflachen.

Stellplatze: netto € 140,- pro Monat.

AUSSTATTUNG

- Blendschutz Innen

- flexible Raumeinteilung

- abgehangte Decke

- Teppichboden

- Doppelboden

- moderne EDV-Verkabelung
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- Zu- und Abluftanlage
- Teekiichenanschliisse
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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