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Maisonette-Wohnung im Dachgeschol3 im 17.

Objektnummer: 21767622

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:
Provisionsangabe:

13.608,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bernhard Gstaltmeyr-Saroni

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Schumanngasse
Wohnung - Dachgeschol
Osterreich

1170 Wien

2001

Modernisiert

Neubau

71,10 m?

71,10 m2

71,10 m?

2

1

2

1

BJ42,00 kWh / m2 * a
378.000,00 €

160,06 €

59,28 €

31,03 €
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= Bundesministerium
Suche: | Schumanngasse 67, 1170 Wien Klimaschutz, Unwelt,
Energle, Mobiltat,

Larminfo at SRy
[ e :

Schisnenverkshr  Fluguerkehr Industrie (IPPC) - Anlagen

-

2017 StraBenverkehr: 24h-Durch-
schnitt 41

Uberblendung

(Oper Tag, Abend und Nacht gemittelter
Larmpegel von Haupbverkefrssiraien
in 4 m Hohe Gber Boden. Erfasstsind
Straflen in der Zustanaigkeit der
Bundeslander sowie Autobahnen und
SchnelistraBen. Fr den Abend und
die Nacht sind Zuschige enthaten. In
den Ballungsraumen sind alle
Strafien bericksichtigt

Berichisjahr 2017

Hinweis: AuRerhalb der Ballungs-

raume werden die Larmzanen unter-

schiediicher Stra enkategorien nur

uberolendet In den Uberblendungs-

bereichen kann es zur Unterschat-

Tung des tatsachiichen Larmpegels

um bis zu drei Dezibel kommen.

s

W 0-7508

Wes-To0s

W 0658

W 55-6008

/' Linenquelen Autobahmen und
Sehnelstraien

/' Linenquelen Landessiraien

[ G
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breitbandatlas.gv.at Mobilfunknetz Geforderter Ausbau Q

=
1) > Festnetz

thof —
thor

Schumanngasse 67/2, 1170 Wien

Festnetz =
Infrastrukturanbieter Technik Download Upload
Al FTTH 1000 Mbit/s 102 Mbit/s

Magenta DOCSIS3.1 1000 Mbit/s 50 Mbit/s

Datenstand: Q3/2021
100mN28101E47911

Downloadrate
M >16bit/s
I =100 bis < 1000 Mbit/s
B 230 bis <100 Mbit/s
210 bis <30 Mbit/s
<10 Mbit/s
Datenstand: Q3/2021
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"= breitbandatlas.gv.at Festnetz Mobilfunknetz Geférderter Ausbau Q

{A) > Mobilfunknetz > Alle

Schumanngasse 67/2, 1170 Wien » oy

Mobilfunknetz X
Infrastrukturanbieter Download Upload
Drei 1000 Mbit/s 115 Mbitfs
Magenta 565 Mbit/s 52 Mbit/s

AL 517 Mbit/s 190 Mbit/s

Testauswertung anzeigen Datenstand: Q3/2021
100mN28101EATOLL

Downloadrate
B :=1Gbiys
I 2100bis < 1000 Mbit/s
I 230 bis < 100 Mbit/s
210 bis < 30 Mbit/s
<10 Mbit/s
Datenstand: Q3/2021
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Objektbeschreibung

LAGE:

In unmittelbarer Nahe des Ebner Echenbach Parks, erreichbar mit den StraRenbahnlinien
42 und 9, befindet sich diese grof3ziigige DachgeschofRwohnung.

INFRASTRUKTUR:

Ruhig gelegen und trotzdem gut angebunden wird Ihnen hier alles an Nahversorgern und
Geschaften des taglichen Bedarfs geboten was das Herz begehrt.

Zudem sind zahlreiche allgemein Mediziner, Banken, Postgeschaftsstellen, Schulen innerhalb
kurzester Zeit zu erreichen.

In nachster Ndhe befinden sich zahlreiche Griinflachen die zum Flanieren wie auch ausruhen
einladen.

Offentliche Verkehrsmittel

¢ StraRenbahnlinie 42, 43 und 9

¢ auch die S 45 befinden sich in lhrer Umgebung

AUSSTATTUNG:

Die Wohnung befindet sich im Dachgeschol3 eines Neubaus mit Lift. Auf 2 Ebenen befinden
sich 2 Zimmer, 2 Vorraume, eine Kiche, 1 Bad mit WC und ein separates WC.

Die Wohnung ist hell, verfiigt Uber Dachfenster Jalousien. Als besonderes Highlight darf sich
die neue Einbauklche bezeichnen. Samtliche Gerate (Ceranfeld, Backofen, Dunstabzug,
Eiskasten, Tiefkihlgerat, Geschirrspiler, Abwasch sowie Stauflachen) sind ganz neu und zum
Teil von hochqualitativen Marken

iR
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1.Ebene

Vorraum

Neue Einbaukiche
e Geraumiges Wohnzimmer

e WC

Uber eine Wendeltreppe gelangt man nach oben in die Galerie
2.Ebene

e \Vorraum
e Schlafzimmer

¢ Das Badezimmer verfugt tber eine Wanne, ein WC und ein Handwaschbecken, sowie
einen Waschmaschinenanschluf3

Die Béden wurden mit Parkett bzw. Fliesen ausgestattet, Telekabel Anschluf3 ist ebenfalls
vorhanden. Die Beheizung erfolgt mittels einer Gaszentralheizung. Ein Kellerabteil im Haus
sorgt fur zusatzlichen Stauraum. Die hauseigene Garage bietet Ihnen zusatzlich einen
Stellplatz (KP 20.000,- Euro). Uberzeugen Sie sich selbst von dieser modernen Wohnung mit
ausgezeichneter Infrastruktur/Einkaufsmaéglichkeiten, welche Lebensqualitat und Erholung
garantiert.

Die Wohnung ist derzeit befristet vermietet.
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KONTAKT: Bitte richten Sie eine schriftliche Anfrage an unser Buro. Wir sind verpflichtet, Sie
Uber lhre Rechte zu informieren, bevor wir einen Termin vereinbaren konnen.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex tberprift. Es handelt
sich um ein System zur tbersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <1.250m
Hohere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m

StraBenbahn <250m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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