Entspanntes Wohnen in ruhiger Griinlage am beliebten
Spallerhof! Grol3ziigig geschnittene 2-Raum-Wohnung mit
schoner Loggia! Wunderbarer Ausblick!

Kl generiertes Wohnzimmer/Esszimmer

Objektnummer: 6650/7939

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Ihr Ansprechpartner

Team Vermietung 3

WAG Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H.

Landwiedstrafe 120
4020 Linz

T +43 (0)50 338 6010

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Zinbggerweg 30
Wohnung
Osterreich

4020 Linz
Gepflegt

61,60 m2

2

1

1

C 64,30 kWh / m2* a
C 1,13

777,26 €
497,43 €
647,54 €

149,92 €

55,19 €

74,53 €



L










mA®

(=2~ Endlich zuhause.
kS
=
T + = ot
rreepnd PH. 90 Em | RIS w2 o
st o/ W 34
§ ; i ?ﬁ.ﬁw-‘~1;90- - o
AR C *‘"-""1; .
= SCHLAFRAUM ; WO NRAUM ! I
0 I KLESEPARKETT ( K LEBEPARKET T i .
N F-—.Mﬂﬂm F=2% 30 . .
Ei ; b ﬂﬂm s U=18 §4m ! EEI R 1
i : | 2 e b g 140
i WS s L e~ i =
& | ! x|
Em . 1 o
g2 L i
& E I %
bk 0 ;
: ..__..__,.. LY I_ e | !
® |
u‘n' (L‘L r{\ ; !
o ~ 4 : g
T ®m A !
A 1
DBLDJ‘IO 9 33 i
% LA o :
i GANG } 7
=1 S v KUNSTSTOFF ———-heo® /% _ i
T ® s F= '.y.?m"‘!
3,80 =
PI!._SDcm
g | LOGGIA. &K
T L [SIKAESTRICH . -
1 _ F= £.49 2 120
KUNSTST, : Haa 1H 120
F=5.00 e 5
 usgsem & |k i
< i - 1. ~I I=]
Kicke | 2 B o
Kunststorf - &
E6.65m%1 gl
-1 WA 8 J] - ul
. 13
i o G o : S m .
TRONAT




Objektbeschreibung

Linz / Bindermichl-Keferfeld / Zindggerweg 30 :

Die gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 61,64 m2 Uberzeugt durch eine funktionale
Raumaufteilung, helle Wohnraume und eine gemdutliche Loggia mit schonem Ausblick.

Raumaufteilung & Highlights
Raumaufteilung:

* Grol3zugiger Wohnraum mit Zugang zur Loggia
» Schlafzimmer

» Separate Kiiche

» Badezimmer mit Badewanne

» Separates WC

* Praktischer Abstellraum

» Zentraler Vorraum (Gang)

Highlights

* Helle und optimal geschnittene 2-Zimmer-Wohnung
» Ca. 61,64 m2 Wohnflache

» Gemutliche Loggia mit Ausblick

* Lift im Geb&aude vorhanden

» Gute Raumaufteilung mit separater Ktiche

* Ruhige Wohnlage

» Gute Infrastruktur



Lage

Die Wohnung befindet sich im Stadtteil Bindermichl-Keferfeld in Linz und bietet eine sehr gute
Kombination aus ruhigem Wohnen und urbaner Nahe. Einkaufsmdglichkeiten, 6ffentliche
Verkehrsmittel sowie diverse Freizeit- und Erholungsangebote sind in wenigen Minuten

erreichbar. Die Anbindung an das Stadtzentrum sowie an wichtige Verkehrsachsen ist
ausgezeichnet.

Mietkonditionen
» Gesamtmiete inkl. Betriebskosten, Heizung, Warmwasser & MwSt.: € 777,26 / Monat
 Kaution: € 1.531,36

* Baukostenzuschuss: € 1.577,68

Verfugbarkeit
Die Wohnung ist ab 01.05.2026 verfugbar.

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE
Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das naturlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstéandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <200m

Apotheke <300m
Klinik <2.450m


https://www.wag.at

Krankenhaus <1.075m

Kinder & Schulen
Kindergarten <425m
Schule <450m
Universitat <2.250m
Hbhere Schule <3.575m

Nahversorgung
Supermarkt <175m
Backerei <300m
Einkaufszentrum <625m

Sonstige

Bank <300m
Geldautomat <300m
Post <275m

Polizei <2.100m

Verkehr

Bus <75m

StralRenbahn <1.375m
Bahnhof <1.550m
Autobahnanschluss <200m
Flughafen <4.125m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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