++LUXUS PUR++ Wunderschtnes Representatives Haus
in Gross Enzersdorf zum kaufen ***

Objektnummer: 13161
Eine Immobilie von FAIRIN OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nebojsa Sargic

FAIRIN OG
Spittelbreitengasse 46/5/R03
1120 Wien

T +43 664 4786801
H +43 664 47 86 801
F +43 1 95 30 500

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus - Villa
Osterreich

2301 GroR3-Enzersdorf
2008

Neuwertig

Neubau

300,00 m2

400,00 m2

10

3

3

3

170,00 m2

C 60,30 kWh/ m2*a
C 1,20

990.000,00 €

135,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Traumhaus in Grol3-Enzersdorf, Niederdsterreich! Diese
atemberaubende Villa ist der Inbegriff von Luxus und Eleganz und bietet Ihnen ein exklusives
Wohngefluhl in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage.

Mit einer Wohnflache von 300m2 und insgesamt 10 Zimmern bietet dieses Haus ausreichend
Platz fur Ihre Familie und Gaste. Durch die moderne Architektur und die hochwertige
Ausstattung strahlt die Villa eine zeitlose Schénheit aus und ist in einem neuwertigen Zustand.

Beim Betreten des Hauses werden Sie sofort von einem Gefiuhl der Grol3zigigkeit und
Helligkeit empfangen. Der offene Grundriss schafft eine harmonische Verbindung zwischen
den einzelnen Raumen und ladt zum Verweilen ein. Die Wohnkuche ist der perfekte Ort fur
gemiutliche Abende mit Familie und Freunden. Die moderne Einbauklche bietet Ihnen alles,
was Sie fur die Zubereitung von kulinarischen Kdstlichkeiten bendtigen.

Ein besonderes Highlight dieser Villa sind die drei Balkone, die einen wunderschénen Ausblick
auf die Stadt und die umliegende Natur bieten. Geniel3en Sie hier Ihre Morgenkaffees oder
entspannen Sie sich nach einem langen Tag in der Sonne.

Die Villa verfiigt auRerdem tber drei Bader und drei WCs, die alle mit hochwertigen Fliesen
und Armaturen ausgestattet sind. Das Hauptbad ist mit einer Badewanne und einer Dusche
ausgestattet, so dass Sie je nach Stimmung zwischen einem entspannten Bad oder einer
erfrischenden Dusche wahlen kénnen.

Das Haus wird Uber eine moderne Gas-Zentralheizung beheizt, die flr eine angenehme
Warme in jedem Raum sorgt. Die Verteilung der Warme erfolgt teilweise Uber Bodenheizung
und Radiatoren.Die verwendeten Materialien wie Fliesen und Laminat sind nicht nur optisch
ansprechend, sondern auch pflegeleicht und strapazierfahig.

Die Lage dieser Villa ist einfach unschlagbar. Sie haben hier einen traumhaften Blick auf die
Stadt und die umliegende Natur und sind dennoch nur wenige Minuten von allen wichtigen
Einrichtungen entfernt. Eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe und bringt Sie
schnell und bequem ins Stadtzentrum von Wien. In der Umgebung finden Sie alles, was Sie flr
den taglichen Bedarf bendétigen, wie z.B. Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten,
Supermarkte und Backereien. Auch die renommierte Universitat Wien ist nur eine kurze Fahrt
entfernt.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Immobilie und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Diese Villa bietet Ihnen nicht nur ein luxuriéses Zuhause, sondern
auch eine unschlagbare Wohnqualitat in einer der begehrtesten Gegenden von
Niederosterreich. Greifen Sie jetzt zu und erfiillen Sie sich Ihren Traum vom perfekten
Wohnen!



Besonderes grof3zigige Raume , gute Aufteilung , fast luxuriése Einrichtung geben ein
Urlaubsgefuhl .

Unweit von Wien , sehr gute Verbindung , tolle Angebot an Supermarkten , Gastronomie und
allem dem ,was man jeden Tag braucht ,ist das Haus auch infrastrukturell sehr gut positioniert
Dieses Objekt ist besteht aus 3 Etagen und ist vollunterkellert .

Etage 1/ Erdgeschoss : Vorzimmer , Kiche , 1 Wohnzimmer , 3 Zimmer , 1 Bad und 1 Wc
Etage 2 / 1.Stock : 5Zimmer,1Bad,1WC

Etage 3 / Dachgeschoss : GroRRes Zimmer / Raum ca.48m2

Keller . 4 Kellerraume , 1 Heizraum , 1 WC , 1 Dusche

Die Heizung ist eine Gaszentralheizung , Warmwasserboiler und Heizungskessel werden mit
Gas betrieben.

Im Obergeschoss befindet sich ein Kamin der in Winter ausser Warme noch ein romantische
Atmosphére bringt.

Erdgeschoss wird auch in Sommer gekihlt mittels eingebaute Klimaanlage .

Die Sanitarrdaume sind alle verflie3t . Badezimmer verfligen eine grol3e Badewanne und
Dusche dazu , so bleiben keine Winsche offen .

Bei weiteren Fragen und Informationen stehen wir Ihnen gerne jederzeit auch telefonisch zur
Verfigung unter 06644786801 .

Ihre Ansprechperson:
Herr Nebojsa Sargic

Mobil: 0664 478 68 01

Kaufnebenkosten:
3,5% Grunderwerbsteuer,

1,1% Grundbucheintragungsgebdhr,



3,0% Maklerhonorar + 20 % MwSt.

?% Vertragserrichtungskosten + 20 % MwSt

Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir lhnen aufgrund einer neuen
Verbraucherrechte-Richtlinie 2011/83/EU bzw.
Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz(VRUG) vom 13.06.2014 genaue Unterlagen
zu unseren Objekten, und Besichtigungsmdglichkeiten, erst dann zuschicken kénnen, wenn
Sie bestatigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und Uber lhre
Rucktrittsrechte (die Kenntnis vom Verlust des Rucktrittsrechts nach 8§ 11 FAGG) aufgeklart
wurden. Sie bekommen nach lhrer Anfrage ein Mail mit genaueren Objektinformation und
Provisionsvereinbarung. Diese Information und Provisionsvereinbahrung muss dann vor
Besichtigung von Ihnen bestatigt werden. Ihre Daten werden selbstverstandlich vertraulich
behandelt.

Wir sind als Doppelmakler tatig und vertreten gleichermal3en die Interessen des Kaufers als
auch des Verkaufers.

Firmenname: FairIN OG
Adresse: 1120 Wien, Spittelbreitengasse 46/5/R03
Eingang: 1120 Wien, Schwenkgasse 31

Telefon : +43 1 952 75 13

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <5.500m
Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m



Universitat <500m
Hohere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.000m
Polizei <1.500m

Post <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <5.000m
StralRenbahn <6.500m
Autobahnanschluss <7.500m
Bahnhof <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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