Hochwertiges Einfamilienhaus in schdner Ruhelage mit
einzigartiger Aussicht
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PERFEKTIMMO

IMMOBILIE

Objektnummer: 6566/680
Eine Immobilie von PERFEKT IMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6500 Landeck
Baujahr: 2023

Alter: Neubau
Wohnflache: 90,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 2

Stellplatze: 2

Garten: 55,00 m2
Kaufpreis: 698.300,00 €

Provisionsangabe:

3,6% des Kaufpreises

Ihr Ansprechpartner

Barbara Lechleitner

PERFEKT IMMO GmbH
Siedlung 31
6463 Karrosten

T ?+43 650 9805332
H ?+43 650 9805332
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GERNE UNTERSTUTZEN WIR AUCH SIE

\f UNVERBINDLICHE MARKTEINSCHATZUNG
Barbara Lechleitner

+43 650 98 05 332

< VERKAUF ZUM BESTPREIS

v ZAHLREICHE VORGEMERKTE KUNDEN

VERKAUFSBERATUNG KAUFBERATUNG FINANZIERUNGEN INVESTMENTS

www.perfektimmo.at
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Objektbeschreibung

Einfamilienhaus in ruhiger Aussichtslage

In Landeck, im Ortsteil Perfuchsberg, ist in schéner Hanglage ein modernes Einfamilienhaus in
Planung. Die Erschliel3ung erfolgt Uber die Tobadiller Landesstral3e bzw. eine weiterfihrende
Privatstral3e des Projekts, die bis zur Landesstral3e asphaltiert wird. Das Haus erstreckt sich
Uber zwei Geschol3e. Erschlossen wird das Haus tber Ebene 0. Auf dieser Ebene befinden
sich 3 Schlafzimmer, das Badezimmer und die Garderobe. Uber eine Treppe gelangt man
hinab zu Ebene -1 mit einem grof3ztigigen Wohn-/Essraum mit Speis, einem separaten WC
und dem Technikraum. Der Erwerb ist entweder bodenfertig oder zu einem Aufpreis
schlusselfertig (inkl. Fliesen- und Bodenleger, Innenttiren, Maler) moglich.

Da sich das Projekt noch in Planung befindet, kbnnen technisch umsetzbare Sonderwtinsche
als Zusatzleistungen bertcksichtigt werden. Die Errichtung ist im Jahr 2023 geplant.

Das Einfamilienhaus wird in Massivbauweise mit Vollwarmeschutz errichtet. Bei den Fenstern
und den Balkontiren handelt es sich um 3-fach verglaste Kunststoff/Alu-Fenster. Beheizt
werden alle RAume mittels Ful3bodenheizung und Auf3entemperaturregelung tber eine
Luft-Wasser-Warmepumpe inkl. kontrollierter Wohnraumbeluftung. Als Zubehér sind 2

Stellplatze geplant, die gegen Aufpreis und bei behérdlicher Genehmigung auch tUberdacht
werden kdnnen.

Eckdaten:

Objekttyp: Einfamilienhaus
Baujahr: 2023

Zustand: in Planung
Grundflache: ca. 527 m?
Wohnnutzflache: ca. 110 m2
Zimmer: 4

Garten: ca. 60 m2

Heizung: FulRbodenheizung



Heizungsart: Luft-Warme-Pumpe
Heizwarmebedarf: in Arbeit
Stellplatze: 2

Verfugbarkeit: n. V.

Kaufpreis bodenfertig: € 698.300,00
Kaufpreis schlusselfertig: € 728.100,00

Stellplatziberdachung: € 16.800,00

Raumaufteilung:
Ebene 0:
Garderobe: 4,20 m?
Zimmer 1: 10,34 m?
Zimmer 2: 10,20 m?
Zimmer 3: 18,56 m?
Gang: 8,29 m?

Bad: 6,80 m?
Ebene -1:
Wohnen/Kochen: 30,22 m2
Speis: 3,37 m?
WC: 2,51 m?

Technik/Waschen: 12,49 m2



Dieses Objekt ist auf jeden Fall eine Besichtigung wert!

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann melden und Uberzeugen Sie sich mittels eines
Besichtigungstermins.

Wir sind gerne jederzeit fur Sie da!

IHR ANSPRECHPARTNER:
Herr Martin Lechleitner, BEd MA

Mobil: ?+43 676 4300011

E-Mail: m.lechleitner@perfektimmo.at

www.perfektimmo.at

NEBENKOSTEN:

Maklerhonorar: 3,6 % inkl. USt

Vertragserrichtungskosten: ca. 2,4 % inkl. USt zzgl. Barauslagen
Grunderwerbssteuer: 3,5 %

Grundbuchseintragung: 1,1 % Unter Umstanden konnte hier ab dem 01.04.2024 eine

Befreiung gemafl dem Beschluss der Osterreichischen Bundesregierung fiir die Eintragung
des Eigentumsrechts sowie die Eintragung einer eventuellen Pfandurkunde mdéglich sein.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé
ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815
der Maklerverordnung gilt als vereinbart.



Weitere tolle Angebote finden Sie unter:

https://www.perfektimmo.at/angebote

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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