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Objektnummer: 22841

Eine Immobilie von Dr. Alexandra Gabriel
Realitatenvermittlungsgeselischaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1130 Wien
2014
Neuwertig
Neubau
171,00 m2
5
3
4
2
150,00 m2
I41,7o kWh / m2 * a
0,76
3.774,92 €
3.095,31 €
3.431,75 €
336,44 €
343,17 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Dr. Laetitia Gabriel-Hermann
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DR.GABRIEL

IMMOBILIEN | EST 1973




Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine moderne Wohnung mit vier Schlafzimmern und Eigengarten in
einer ruhigen, grinen Wohnstral3e.

Das Haus besticht durch schdone Architektur und hochwertige Ausstattung.

Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten und Straf3enbahnlinie 60 auf der Lainzer Stral3e sowie
Buslinien 54B, 55B in Gehnéhe.

BEZUG AB JUNI 2025

RAUMAUFTEILUNG:

Vorraum, grof3zugiger Wohn-Essraum mit Ausgang auf die gro3e Terrasse (ca. 51 m?) und in
den Garten, halboffene Kiiche mit Terrasse, Wirtschaftsraum,

"Master Bedroom" mit Garderobe und Wannenbad, drei weitere Schlafzimmer (eines mit
Terrasse) mit zwei weiteren Badern, insgesamt vier WC

AUSSTATTUNG:
* Holzb6den: Eichendielen gedlt, * Feinsteinzeug in Kiiche und Badern, * Ful3bodenheizung, *
moderne Komplettkliche, * schone franzésische Fenster mit Dreifachverglasung und

dekorativer Sprossenteilung,

* Kiihlung, * einbruchsichere Rollladen, * Alarmanlage, * Waschmaschinenanschluss im
Wirtschaftsraum, * SAT TV

Ein Tiefgaragenplatz im Haus ist um monatlich € 156,00 inkl. Betriebskosten und 20 % USt
anzumieten.

Ein gro3zugiges Kellerabteil gehort zur Wohnung.

Heizung, Warmwasser und Kihlung erfolgt iber eine Warmepumpe mit Erdwarme - eine
hochmoderne, umweltbewusste und extrem kostengtinstige Variante!



Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m

U-Bahn <2.000m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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