
+++ BÜROGEBÄUDE IN GUTER LAGE MIT PERFEKTER
INFRASTRUKTUR ZU VERKAUFEN +++

Objektnummer: 2300

Eine Immobilie von Immo Circle GesBR



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Büro / Praxis
Land: Österreich
PLZ/Ort: 8020 Graz
Baujahr: 2002
Alter: Neubau
Nutzfläche: 5.144,00 m²
Terrassen: 3
Stellplätze: 29
Heizwärmebedarf:  B 29,70 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  B  0,86
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  

GF Heidi Stelzer

Immo Circle GesBR
Neubaugasse 107 
8020 Graz

T +43 664 73042103
H +43 664 73042103  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.















































Objektbeschreibung

Sie möchten als Investor Ihr Vermögen lukrativ anlegen oder sind als Unternehmer auf der
Suche nach einem interessanten Objekt in infrastrukturell gut angebundener Gegend? Sie
interessieren sich für praktisch gelöste Grundrisse und gute Renditen? Als drittgrößte
Metropolregion nach Wien und Linz und zweitgrößte Stadt Österreichs verzeichnet unsere 
Landeshauptstadt Graz seit vielen Jahren Bevölkerungszuwächse und eine positive
Immobilienpreisentwicklung. Auch Sie möchten von den Entwicklungen der am Schnellsten
wachsenden Stadt Österreichs profitieren?

 

Zum Verkauf steht ein unterkellertes, fünfgeschoßiges Bürogebäude nähe des Grazer
Hauptbahnhofs. Errichtet wurde das Gebäude in Massivbauweise um das Jahr 2002 mit
einer Nettogrundfläche von rund 5400m². Weiters verfügt die Liegenschaft über eine eigene
Tiefgarage mit 29 PKW-Stellplätzen. Dank des L-förmigen Grundrisses sowie des zentral
gelegenen Stiegenhauses mit zwei Aufzügen lässt sich das Gebäude nutzungstechnisch mittig
trennen, sodass jede Hälfte getrennt zugänglich und nutzbar gemacht werden kann. Die 
Sanitärräume sowie Gemeinschaftsbereiche wie Teeküchen oder Archivräume sind jeweils
im mittleren Bereich der beiden Büroflügel situiert, sodass nicht nur jeder Trakt, sondern auch
jedes Geschoß organisatorisch für sich funktioniert.

Eine Terrasse sowie ein begrünter Innenhof mit überdachtem Fahrradabstellplatz steht
den Nutzern zur Verfügung. Die Fenster sind als Isolierglasfenster ausgeführt und weisen
zusätzlich Außenjalousien auf. Geheizt wird mittels Fernwärme (Zentralheizung, Radiatoren).

 

Wir konnten Ihr Interesse wecken? Gerne vereinbaren wir einen Termin vor Ort, um mit
Ihnen das Objekt zu besichtigen und Ihnen weitere Details zu erzählen. 

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

 

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentümer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt
erhoben. Für die Richtigkeit und Vollständigkeit kann jedoch keine Haftung übernommen
werden. Zahlenangaben können gegebenenfalls gerundet oder geschätzt sein. Das Angebot
ist freibleibend und unverbindlich. Irrtümer und Änderungen sind vorbehalten.
Nachdruck/Vervielfältigung nur mit Genehmigung der Immo-Circle GesbR.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <1.000m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universität <1.000m
Höhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Bäckerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m
Post <1.500m
Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Straßenbahn <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.000m
Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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