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MODERN WOHNEN ZWISCHEN STADT UND NATUR -2
Zimmer mit Balkon in U-Bahn Nahe!

Wohnzimmer

Objektnummer: 51850

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Erlaaer StralRe
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1230 Wien
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 47,08 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: I29,72 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,83
Gesamtmiete 980,00 €
Kaltmiete (netto) 752,02 €
Kaltmiete 890,91 €
Betriebskosten: 138,89 €

USt.: 89,09 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Helena Rohrauer

EHL Wohnen GmbH
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BAU -OBJEKT:- ENTWICKLUNG

kontakt: boe.wien@boe.at
ERLAAER STRASSE 64

ToP 22 1230 WIEN
3.0BERGESCHOSS

WOHNNUTZFLACHE 47,08 m?
BALKON 5,40 m?

WOHNKUCHE
PARKETT
2762m*

ARCHITEKT DIPL.-ING. MIROSLAW ZAWILA

=
Pflanzentrog LEEGASSE 6/6, 1140 WIEN

Ausstatiung gemat Baubeschreibung, die dargestell

Moblierung - ausgenommen Badewanne oder Dusche,

Waschiisch und WC - ist nicht Bestand des Lieferumianges

und dient nur als Einrichtungsvorschiag. Alle dargesiellen

Charakler. A

der Kixchenaufieilung vorbehalten. Spielplatz- und

Garlengestaltung im Kaufpreis nicht enthalten. Druck- und

Satzfehier, sowie Imilimer und baulich bedingte Anderungen
Die Wonr Cirki ben und

0 1 ‘ v ‘ 3 4 | 5} | 6 7 ‘ 8 P‘I konnen sich durch die Detailplanung geringfugig andem.

Massgeblich ist in jeciem Fall der Kaufvertrag.
INNER 1

i

DATUM: 28.05.2020
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Objektbeschreibung

MODERN WOHNEN ZWISCHEN STADT UND NATUR - 2 Zimmer mit Balkon!

In der Erlaaer Strafl3e 64 entstanden 25 wunderschéne Mietwohnungen. Das Projekt bietet
perfekt geschnittene 1 bis 3 Zimmer Wohnungen und eignet sich somit optimal fir Singles,
Parchen oder Familien. Jede der Einheiten verfligt Gber eine private Freiflache, wo Sie in Ruhe
und entspannt Ihren morgendlichen Kaffee oder ein Glaschen Wein am Abend geniel3en
konnen.

Was heute unter dem Namen Liesing bekannt ist, waren einst acht Dorfer, die erst Mitte des
20. Jahrhunderts zum 23. Bezirk zusammengefasst wurden. Wiens jlingster Bezirk ist
aufgrund seines hohen Grunraumanteils und der guten Anbindung mit U-Bahn, S-Bahn und
Autobahn besonders lebenswert.

Neben der Néahe zur Stadt finden Sie hier auch ein grof3es Angebot an Freizeitmdglichkeiten.
Der Uber 30 km lange Liesingbach ladt Sie zum Joggen, zu ausgiebigen Radtouren oder zu
entspannten Spaziergangen ein.

Die Wohnung selbst befindet sich im 3. Obergeschoss und verfligt Uber einen Wohnraum mit
Kichenzeile, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Dusche und WC sowie einen Vorraum.
Das Highlight der Wohnung ist der ca. 5,40 m? grof3e Balkon.

Bei den Fotos handelt es sich um Musterfotos!

Ausstattung:
Details, die das Leben verschdnern!
Ihr neuer Wohntraum verfiigt Uber:

¢ Wunderschonen Eichenholz-Parkettboden
e GrolRformatige Feinsteinzeugfliesen (30x60cm) im Badezimmer
¢ Elektrische Handtuchheizkdrper im Badezimmer

e Hochwertige, moderne Kiiche
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¢ Zentralheizung und Warmwasseraufbereitung mittels Erdwarme

e Deckenkihlung

Folgende Annehmlichkeiten stehen lhnen im Haus zur Verfligung:

o Kellerabteil

o Lift

Kleinkinderspielplatz

Kinderwagenabstellraum

Fahrradabstellraum

Lage:

Offentliche Verkehrsmittel und Haltestellen:

U-Bahn-Station Erlaaer Straf3e (U6) in ca. 500 m

Autobuslinien 60A, 61A und 66A in ca. 500 m

Bahnhof Atzgersdorf (S-Bahn) erreichen Sie mit der Buslinie 60A und 66A in ca. 15
Minuten

Autobahnen A2, A21 und S1 sind schnell erreichbar
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Alltags- und Nahversorgung:

¢ Diverse Supermarkte (Spar in 400 m, Billa in 700 m)
e Apotheke in 750 m
e Kaufpark Alterlaa in 1 km

e Shopping-City-Sud in 5,5 km

Freizeit und Entspannung:

e Schloss Alterlaa in 700 m
e Soccercenter in 1 km

e PaN-Park in 1 km

Bildungseinrichtungen:

¢ Kindergarten sowie Schuleinrichtungen ful3laufig erreichbar

Befristung:

7 Jahre, 1 Jahr Kundigungsverzicht, 3 Monate Kiundigungsfrist

Nebenkosten
3 BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebuhr

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
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Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <500m
Universitat <4.750m
Hbhere Schule <4.250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <1.000m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <750m

StralRenbahn <2.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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