Grandiose Familienwohnung mit Traumgarten

Objektnummer: 21041

Eine Immobilie von WH2 Immobilienverwertungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

32.760,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

&
Benedikt Wawra
ESTINA Immobilien GmbH

Heinrichsgasse 4/12
1010 Wien

Granichstaedtengasse

Wohnung

Osterreich

1130 Wien

2022

Erstbezug

107,79 m2

4

2

2

2

248,23 m?

4,91 m?2

I32,oo kWh / m2 * a
0,78

910.000,00 €















L aMOBIiEN

ST NA










|
\__I

Zimmer 3

Fliesen
13,57 m?

Zimmer 2
Vorraum

Fliesen
13,57 m?

Fliesen
9,22 m?

Fliesen

Bad 1

Fliesen

Wohnkiiche

Fliesen
39,92 m?

]

Zimmer 1

Fliesen /
1749m2 | |




Granichstaediengasse 734
1130 Wien
Tir 1
Erdgesshol
Dmmar 2
I Fhauen Watrflche: 107,78 m2
12,57 mt Tarrassn: L6587 m2
Garien MBI m2
Kadlosr: 4,51 m2
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Objektbeschreibung

In herrlicher Grinlage des 13. Bezirks, in unmittelbarer Nachbarschaft zum Lainzer
Tiergarten und dennoch gut an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden, gelangen im
Projekt Wienblick insgesamt 10 Wohnungen zum Verkauf.

Die 2- bis 5-Zimmer-Wohnungen des Neubaus weisen durchdachte und effiziente
Grundrisse auf. Das Gebaude uberzeugt mit seiner 6kologischen Bauart, den grof3ztigigen
Freiflachen zu den einzelnen Tops und der modernen Ausstattung. Bereits ab den unteren
Geschol3en 6ffnet sich ein wundervoller Weitblick ins Grine und Richtung Stadt.
Zusatzlich steht den gliicklichen neuen Bewohnern eine Tiefgarage, gro3ziigige Kellerabteile
und ein Fahrradabstellraum zur Verfigung.

Das Projekt Wienblick befindet sich in ruhiger Lage, umgeben von viel Griin und der
typischen kleinteiligen Wohnbebauung Hietzings. Die unmittelbare Umgebung bietet Gppige
Natur, vielfaltige Freizeitgestaltung- und Erholungsmaoglichkeiten, einladende
Gastronomiebetriebe sowie Einkaufsmadglichkeiten fur den taglichen Bedarf in Gehweite.

Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist mit den ful3laufig

erreichbaren Buslinien 56 A+B oder der in der Speisinger

StralRe verkehrenden StralRenbahnlinie 60 Richtung U4 Hietzing oder Rodaun sowie dem
Bahnhof Wien-Speising bestens gewéhrleistet.

Innerhalb Wiens geniel3t Hietzing mit seinen weitlaufigen Grunflachen, traditionellen
Villenvierteln und dem weit Uber die Landesgrenzen bekannten Tiergarten Schénbrunn einen
ausgezeichneten Ruf. Seine Bewohner schéatzen ebenso die tberschaubare
Siedlungsstruktur, das herrliche Grin der Garten, Parks und des Wienerwaldes sowie die gute
Anbindung an die Innenstadt. Das besondere Wohngefuhl der Vorstadt macht Hietzing zu
einer der beliebtesten und gefragtesten Wohngegenden Wiens fur Jung und Alt und
besonders fur Familien.

Diese Wohnung im Erdgeschoss bietet ein gemutliches Zuhause auf héchstem
Niveau und verfugt Uber einen gut durchdachten und offenen Grundriss, der sich wie folgt
unterteilt:

- geraumiges Vorzimmer

- grof3zugige, sonnendurchflutete Wohnktiche mit Ausgang auf die umliegenden Terrassen
und in den Garten

- groRes Schlafzimmer mit ausreichend Platz flir Schrankverbauten

- Bad en suite mit Dusche, Waschtisch und WC



- Badezimmer mit Fenster, ausgestattet mit Wanne, Waschtisch und
Waschmaschinenanschluss

- Abstellraum
- Toilette mit Handwaschbecken
- 2 weitere Zimmer

360° Besichtigung

Erganzt wird das Angebot mit einem zugehdrigen Kellerabteil, einem Fahrradabstellraum
und einer Tiefgarage mit optional erwerbbarem Stellplatz.

Ausstattung:

- schone Eichenparkettbéden

- FuRbodenheizung

- grofflachige Schiebetiiren im Wohnbereich

- auBenliegende Beschattung (Rolladen)

- die Wohnung ist unmaobliert

Infrastruktur:

Dieser mit hochwertigen Materialien und in ansprechender Architektur ausgefuhrte
Dachbodenausbau ist eingebettet im schonen Hietzing am Ful3e des Lainzer
Tiergartens. Dieses Naherholungsgebiet ist ein weitlaufiges und urtiimliches Stiick
Wienerwald, reich an Pflanzen und Tieren, versorgt den Bezirk mit herrlicher Frischluft und
ist als Naherholungsgebiet beliebt und geschatzt. Unweit der Granichstaedtengasse finden
sich diverse Supermarkte, ful3laufig erreichbare Volksschulen und bestens ausgestattete
Sport- und Spielplatze. In unmittelbarer Nachbarschaft liegt die Pfarrkirche St. Hubertus mit
seinem Kindergarten, diverse Arztpraxen und das Krankenhaus Hietzing und das
Orthopadische Spital Speising sind schnell zu erreichen.

Kosten:

Kaufpreis: € 910.000,-

Vermittlungshonorar: € 32.760,00 (inkl. 20% USt.)


https://my.matterport.com/show/?m=cwSckJcDnwR

Kaufpreis Stellplatz: € 33.000,-

Bei Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins wenden Sie sich bitte an
Herrn Benedikt Wawra unter wawra@estina.at oder mobil unter 0676 331 85 44.


http://www.tcpdf.org

